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TEIL 1 - LAGEPLAN + ZEICHENERKLARUNG M 1:1.000 TEIL 2 - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN/ Verfahrensvermerke

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN 1. Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in der Sitzung vom 15.12.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

PLANZEICHENERKLARUNG »Elektro- und Elektronikmarkt” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

— o — A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN 2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhaben-
7 bezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2017 hat in der Zeit vom 19.01.2018 bis 20.02.2018 statteefunden.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Private Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Gesetzliche Grundla, en‘ Gesetzliche Grundlagen 08 BsP e &
~Zweckbestimmung Eingriinung- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Bayerische Bauordnung (BAYBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhaben-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai i . 8 ) & Eung g & . B e : .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) gedndert worden ist. bezogenen Bebauungsplanes , Elektro- und Elektronikmarkt” in der Fassung vom 07.11.2017 hat in der Zeit vorn 19.01.2018 bis 20.02.2018

2017 (BGBI. 1 5. 1057) geéndert worden ist.

12,0m glg :;Kg l;ahz gaglilc::r A:tg:;n GRUNORDNUNG Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBL. 1 5. 1057) gedindert worden ist. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18,12.1990, zdie zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. I 5. 1057} geéindert worden ist. stattgefunden.
.3 BauGB, aul } o !
421,90 miNN  EFH - ErdgeschoR -FertigfuRbodenhihe @ 2:322?;3,:? ;:,?: ;iﬁ;:zu;ﬁ:: lu :I‘: ;:ﬁfj&;‘apﬂamungem In Ergéinzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt: Zur Durchfithrung baugestalterischer Absichten erlisst die Gemeinde durch Satzung folgende drtliche Bauvorschriften: 4. Zudem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vam 25.04.2018 wurden die Behérden und sonstigen Triger
' : o ) affentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2018 bis 26.07.2018 beteiligt.
(EFSPRDaaganGh, 4 2 Ball) @ Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1-11 BauNVQ) 1. Gestaltung von baulichen Anlagen (Art. 81 (1) BayBO) Ee g § g
08 g“:;;ﬂ":"i‘:e";:h; i SESSHIAPHGG Sl TEXHE {5 9iAbe.L N 25D BICE) L1.1. Sonstiges Sondergebiet (SO) - Zweckbestimmung Elektro- und Elektronikfachmarkt -(§ 11 BauNVO) 11 Dachform, Dachneigung 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.04.2018 wurde mit der Begrindung gem3R § 3 Abs. 2 BauGB
.1Nr.1 BauGB, aul - e . = % < _ . . = — s : 2 " i
SONSTIGE PLANZEICHEN Zuldssig ist ein Elektrofachmarkt beschrinkt auf eine maximale Verkaufsfliche von 1.100 m? (Bruttoverkaufsfliche von 1.199,91 m?) zuziiglich Fiir Haupt- und NebengebZude sind Flachdicher sowie geneigte Dacher zulissig. in der Zeit vom 26.06.2018 bis 26.07.2018 &ffentlich ausgelegt. ‘
_ Nebenflichen (Biiro-, Lager- und Verkehrsflichen im Gebaude) bis zu 400 m?. Die detaillierte Aufteilung ergibt sich aus dem Vorhaben- und 2 09 m
| i : ) - . Ul
BAU;N Fle% abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) ) R i;i;;i:::;;:r:shg gnAi: .},u;agjzgr)emh&‘ HEREsianEn ErschlieBungsplan, der dem Durchfiihrungsvertrag beigelegt wird. 12 D?cht‘ieckung . o o 6. Die Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss des Stﬁd?’atﬁ "fﬁ" """" ,?_ 5
E . ¢ {59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ' Zusatzlich ist eine Nutzung fidr Praxisrédume bis zu 200 m? und Wohnungen bis zu 200 m? zulissig. Fiir d': Dachdeckung sind n:r braune oder rote Farben z‘::‘)-"s'g- — gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .... S 7
augrenz s. 1 Nr. 2 Bau e Mit Geh- und Fahrrecht belastende Flich Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie Dachbegriinungen sind zu assig. s
_om it QAES.S“Baué’B)"“ =N belasience Fachen Die im Rahmen des Bescheides zum ,Umbau Geschiftsgebaude, Nutzungsanderung Lebensmittel- in Elektromarkt” vom 28.01.2015 durch Landratsamt ® L S o onsensian 04 10 18
WeiBenburg-Gunzenhausen formulierten Auflagen zum Lirmschutz (Ziffer I1. 6.) sind einzuhalten. 13  Aussere Gestaltung ’ = S
NUTZUNGSSCHABLONE Geplante Aufteilung der Stellplitze . - . o Farben mit Signalwirkung (grell leuchtende Farben) und stark refiektierende Materialien sind an den AuRenwiénden nicht zulissig. /4/
Art der Nutzu “gl FH — R I 1.2 Private Griinflache -Zweckbestimmung Eingriinung- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e i\t?E,r;ter .
Innerhalb der privaten Griinfliche ist ein Ful ldssig. ,
=) o= erhalb der priva riinflache ist ein FuRweg zulissig. 2. Werbeanlagen (Art. 81 (1) BayBO)
@ Bauweise 2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16-21a BauNVvO) Lichtreklamen mit Blinkwechsel- oder Reflexbeleuchtung sind nicht zuldssig. 7. Ausgefertigt 0 51018
: Fir das MaR der baulichen Nutzung gilt die Grundflichenzahl (GRZ) entsprechend den Einschrieben im Plan. Stadt Gunzenhausen, den ...l
Dachform, Dachneigung + 3 Drainagen {Art. 81 (1) BayBO)
Die Grundfldche kann mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO im SO bis zu einer GRZ von 0,85 dberschritten werden. ' & i Y
Aufgrund der Fremdwasserbelastung der Kldranlage diirfen Drainageleitungen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.
3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Karl Heinz Fitz}Ers/ter Biirgermeister
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (FH) darf im SO 12,0 m nicht Gberschreiten. h b I d
Unterer Bezugspunkt: Hohenlage der festgesetzten Erdgeschoss- FertigfuRbodenhéhe (EFH), C. HINWEISE 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am...

ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
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oberer Bezugspunkt: hichster Punkt des oberen Dachabschlusses. 1.  Denkmalschutz

Die im Plan festgelegte Erdgeschoss-FertigfuRbodenhghe (EFH) ist mit den Hauptgebiuden einzuhalten,
gelegt e igh AEFR PRl ' Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder

.{9 der Stadt Gunzenhausen anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu
&P,‘ 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO) erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayrische Landesamt fiir Denkmalpflege mit einer Verkiirzung der Frist
a- abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrinkung einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.
g 2. Bodenschut:
o L Uberbaubare Grundstiicksfléche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) ahs . s ; .
@ Die iiberbauba dstiicksflich : h & . Der anfallende humose Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. ;
é '€ uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Uberschissiger unbelasteter Erdaushub ist mdéglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das iiberschiissige Bodenmaterial auf einer dafiir zugelassen ST A DT G U NZ E N H AU SE N
ﬁ 6. Nebenanlagen {§ 14 BauNVO) Deponiie 2u beseitigen.
<C 6.1 Garagen, Carports und Stellplitze (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB,§ 12 Abs. 6 BauNVO) 3.  Baugrund
Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Stellplétze sind in den {iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Kampfmittel und Altlasten sind im Plangebiet nicht auszuschlieRen.
Grundsticksflichen zugelassen. Den Bauwilligen wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durchfiihren zu lassen. VOR HAB E N B EZOG E N E R B E BA U U N GSP LA N

62 Sonstige Neberisniagen (5 14 Abs. 1 BauVO) Sollten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefihrdenden Stoffen bei der weiteren Planung bekannt oder bei der spiteren Ausfiihrung M IT I NTEG RI E RTE M G R U N O RD N U N GS PLAN

aufgefunden werden, ist das Landratsamt WeiRenbu rg-Gunzenhausen -Umweltamt- umgehend zu informieren.
Im S0 sind auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen die dem Betrieb zugeordneten Nebenanlagen wie Einhausungen fiir Einkaufswagen, Abstellflichen

fiir Container, Trafos, Kartonagen-Styroporpresse usw. zulissig, sofern die Pflanzgebote nicht beeintrichtigt werden. 4. Grundwasser
Zulassig sind auch Zufahrtswege, Einfriedigungen und Stiitzmauern. Wird wihrend der BaumaRnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gem. § 49 Abs. 2 WHG umgehend der Kreisverwaltungsbehorde anzuzeigen. " Ele kt ro- un d EI ekt roni kfach ma rkt a Uf d en G ru ndstu Cken
Werbeanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Weitere Regelungen zu den Werbeanlagen siehe unter B Ziffer 2. Fir Entnahme und Ableitung des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Gestattung nach Art. 15 BayWG erforderlich.
7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 u. Abs.6 BauGB) 5. Ausfiihrung im Bereich von Bahnanlagen FI u r_N rn. 699/2 u nd 699’ Gema rku ng G unzen ha usen
. ; £ 5 ; - "
Die befestigten Fahr- und Stellplatzflichen des Einkaufsmarktes sind an den Mischwasserkanal anzuschlieRen. Fiir PKW-Stellplitze sind Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, ( Ba h n hofstra Be 18 un d 20 )’ Zur N Utzu ng a IS El ekt rofach ma rkt
4 wasserdurchlassige Belige zu bevorzugen, Abriebe 2.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
'Bsﬁaf_'m I_g . 7 y O kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
= 8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Verbindliche Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzung
81  Pflanzgebot auf der privaten Griinflache Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem tiber driiche Bauvorschriften s
Innerhalb der privaten Grinfléche -ZB Eingriinung- sind an den im Plan dargestellten Stellen standortgerechte Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstimme Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu HEEER '
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Eine geringfiigige Abweichung vom eingetragenen Standort ist méglich, soweit die der 6. Freiflachengestaltung -
Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee erhalten bleibt. Fiir die Umsetzung der Pflanzgebote werden folgende Arten (als Beispiel) empfohlen: TEIL 1 - LAGEPLAN + ZEICHENERKLARUNG ™ 1:1.000 N
Weiterhin sind 100 m* mit heimischen und standortgerechten Striuchern und Biumen zu bepflanzen. Der Baumanteil darf maximal 10 % betragen. Straucharten: Cornus sanguinea-Blut-Hartriegel, Corylus avellana-Hasel, Crataegus monogyna-WeiRdorn, Ligustrum vulgare-Liguster, Lonicera
82 Pflanzgebot auf der Baufidche ;z;o:;z::;l-Heckenkirsche, Rosa canina-Hundsrose, Rosa rubiginosa-Weinrose, Viburnum lantana-Wolliger Schneeball, Viburnum opulus-Gemeiner TEIL 2 - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN/
A-n den im Plan dargeste!lten ?te‘llen sind .star_rdortgerechtta Laubbaum- od_er Obstbaumecchst.ﬁmme u pﬂanzerl. Eine geringfiigige Abweichung vom Baumarten: Acer campestre-Feld-Ahorn, Carpinus betulus-Hainbuche, Prunus avium-Vogel-Kirsche BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
eingetragenen Standort ist mdglich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee erhalten bleibt.
83  Pflanzbindung auf der privaten Griinfliche 7. Hinweise zum Schallschutz ) ) o TEIL 3 - DURCHFUHRUNGSVERTRAG MIT VORHABEN-
Die gekennzeichneten Baume sind zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Abgingige Gehélze sind zu ersetzen. Fir den bestehenden Markt liegt bereits eine Baugenehmigung mit verschiedenen Vorgaben zum Schallschutz vor. Ein Auszug dieser Vorgaben ist in UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten. Zur Nachvollziehbarkeit dieser Vorgaben kann die TA-Lérm bei der Stadt Gunzenhausen zu den S
tiblichen Geschiftszeiten mit den Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.
9. Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke zur Herstellung des Straenkérpers (§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB) o ) GEFERTIGT: ANERKANNT: ANERKANNT:
Fir die bei der Anlage der &ffentlichen StraBen und Wege entstehenden Béschungen sowie die erforderlichen unterirdischen Stiitzbauwerke in einer 8 Hioweise Abstandsvarschriften Ellwangen, 25.04.2018/17.09.2018 Ellwangen, 17.09.2018 Gunzenhausen, 17.09.2018

Unabhéngig von der Ausweisung der Giberbaubaren Flichen sind die Mindestabstinde zur Nachbargrenze einzuhalten (beispielsweise durch
Reduzierung der zuldssigen Wandhahen).

Es gelten die Abstandsflichenbestimmungen der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO). Abweichungen von Abstandsflichen sind im Rahmen des
10.  Mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FEichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Baugenehmigungsverfahrens abzukliren.

Die mit Geh- und Fahrrecht gekennzeichnete Fliche (GFR) wird zugunsten der Stadt Gunzenhausen belastet.

Breite von bis zu 20 cm ab Hinterkante Bordstein und einer Tiefe von ca. 50 cm ab Oberkante Bordstein kdnnen Flichen auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken herangezogen werden. Diese verbleiben im privaten Eigentum.
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