Stadt Gunzenhausen - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Erweiterung Gewerbegebiet "Am Strittwasen"

Stand

26.03.2026

Eingriffs-/Ausgleichsermittlung Einzelflachen - gewerbliche Nutzflachen

Eingriffsfliche in Bestand GroRe Beschreibung Bestandssituation Bewertung Wertpunkte Eingriff

Flachenanteil in  Beeintrachtigung Planungsfaktor als

Kompensationsbedarf in

gewerbliche Nutzflachen

(alle Gem. Gunzenhausen) gem. Eingriffsleitfaden m? sfaktor in Bezug Eingriffsminderung Wertpunkten
2021 zur GRZ
FI. Nr. 721 (Teilflache) 69.577,00 69.506,0 0,0 150.615,0
1165,00 Graben mit naturnaher Entwicklung (F212) 10 Graben mit naturnaher Entwicklung (erhalten, 1.022,0 0,05 0,00 511,0
wiederhergestellt)
10 Gewerbegebiet 58,00 0,80 0,00 464,0
10 Flache mit Pflanzgebot 85,00 0,15 0,00 128,0
9.117,00 einjahrige Ackerbrache (A12) 3 Gewerbegebiet 8.543,00 0,80 0,00 20.503,0
3 Flache mit Pflanzgebot 306,00 0,10 0,00 92,0
3 private Grinflachen 268,00 0,10 0,00 80,0
56.995,00 intensiv genutztes Ackerland (A11) 3 Gewerbegebiet 50.833,00 0,80 0,00 121.999,0
3 Polderflache 2.980,00 0,10 0,00 894,0
3 Flache mit Pflanzgebot 3.182,00 0,10 0,00 955,0
208,00 Cinzelbaum, standortgerecht, mittlere 8 Erhalt in Polderflache / Griinflache 73,0 0,25 0,00 146,0
Auspragung (B312)
8 Gewerbegebiet 225,0 0,80 0,00 1.440,0
1.339,00 Hundesportaniage, geringer 3 Gewerbegebiet 1.082,00 0,80 0,00 2.597,0
Versiegelungsgrad(analog P32)
3 Flache mit Pflanzgebot 257,00 0,10 0,00 77,0
592,00  brachgefallenes Intensivgrinland (G12) 3 Gewerbegebiet 113,00 0,80 0,00 271,0
3 Flache mit Pflanzgebot 138,00 0,20 0,00 83,0
3 Polderflache 341,00 0,20 0,00 205,0
71,00 Wirtschaftsweg unbefestigt (V332) 3 Gewerbegebiet 71,00 0,80 0,00 170,0
Fl. Nr. 715/118 (Teilflache) 50,00 50,0 30,0
50,00 Wirtschaftsweg unbefestigt (V332) 3 Flache mit Pflanzgebot 50,00 0,20 0,00 30,0
Ausgleichsbedarf m? 150.645,00
Gesamtbilanzierung
flachenbezogener Ausgleichsbedarf . "
9 9 69.577,00 m? Eingriffsfliche WP 150.645,0

Eingriffs-/Ausgleichsermittlung Einzelflichen - Offentliche Flichen (Verkehrsfliche, StraBenbegleitgriin, Polder, Feldwege)

Eingriffsflache in Bestand GroRe Beschreibung Bestandssituation Bewertung Wertpunkte Eingriff Flachenanteil in  Beeintrachtigung Planungsfaktor als Kompensationsbedarf in
(alle Gem. Gunzenhausen) gem. Eingriffsleitfaden m? sfaktor in Bezug Eingriffsminderung Wertpunkten
2021 zur GRZ
FI. Nr. 660/3 99,00 Wasserfuhrender Graben (F212) 99,0 0,0
10 Erhalt / Instandsetzung 99,0 0,00 0,00 0,0
FI. Nr. 663/1 198,00  Wasserfuhrender Graben (F212) 198,0 0,0
10 Erhalt / Instandsetzung 198,0 0,00 0,00 0,0
FIl. Nr. 667/2 737,00 Wasserfihrender Graben (F212) 737,0 0,0
10 Erhalt / Instandsetzung 737,0 0,00 0,00 0,0
FI. Nr. 715/126 243,00 243,0 73,0
243,00 intensiv genutztes Grinland (G11) 3 Polderflache 243,0 0,10 0,00 73,0
Fl. Nr. 715/127 (Teilflache) 158,00 158,0 27,0
158,00 intensiv genutztes Ackerland (A11) 3 Polderflache 90,0 0,10 0,00 27,0
3 Ackerflache (k. Eingriff) 68,0 0,00 0,00 0,0
Fl. Nr. 715/43 (Teilflache) 1.127,00 1.127,0 264,0
278,00 intensiv genutztes Ackerland (A11) 3 Polderflache 31,0 0,10 0,00 9,0
3 Ackerflache (k. Eingriff) 247,0 0,00 0,00 0,0
849,00 intensiv genutztes Griinland (G11) 3 Polderflache 849,0 0,10 0,00 255,0
Fl. Nr. 715/44 (Teilflache) 332,00 332,0 56,0
164,00 intensiv genutztes Ackerland (A11) 3 Polderflache 42,0 0,10 0,00 13,0
3 Ackerflache (k. Eingriff) 122,0 0,00 0,00 0,0
168,00 intensiv genutztes Griinland (G11) 3 Polderflache 143,0 0,10 0,00 43,0
3 intensiv genutztes Griinland (k. Eingriff) 25,0 0,00 0,00 0,0
Fl. Nr. 715/118 (Teilflache) 753,00 753,0 319,0
92,00 intensiv genutztes Ackerland (A11) 3 Wirtschaftsweg unbefestigt (neu angelegt) 92,0 0,20 0,00 55,0
661,00 Wirtschaftsweg unbefestigt (V332) 3 Polderflache 443,0 0,10 0,00 133,0
3 Wirtschaftsweg unbefestigt (neu angelegt) 218,0 0,20 0,00 131,0
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FI. Nr. 719/2 (Teilflache) 1.052,00 FuB- und Radweg, befestigt (V331) 1.052,0 3.156,0
3 Verkehrsflache asphaltiert 771,0 1,00 0,00 2.313,0
3 StraRenbegleitende Grinflachen 172,0 1,00 0,00 516,0
3 Gewerbliche Nutzflache 109,0 1,00 0,00 327,0
FI. Nr. 721 (Teilflache) 7.233,20 7.233,2 13.196,0
6.562,20 intensiv genutztes Ackerland (A11) 3 Verkehrsflache asphaltiert 3.797,2 1,00 0,00 11.392,0
3 Strallenbegleitende Grinflachen 2.518,0 0,20 0,00 1.511,0
3 Grunflachen 247,0 0,10 0,00 74,0
294,00  einjahrige Ackerbrache (A12) 3 off. Griinflache 294,00 0,10 0,00 88,0
230,00  Hundesportanlage, geringer 3 Verkehrsflache asphaltiert 27,0 1,00 0,00 81,0
Versiegelungsgrad (P32) 3 StralRenbegleitende Grinflachen 76,0 0,20 0,00 46,0
3 Wasserfuhrender Graben 127,0 0,01 0,00 4,0
147,00  Wirtschaftsweg unbefestigt (V332) 3 Wirtschaftsweg unbefestigt (neu angelegt) 147,0 0,20 0,00 88,0
FI. Nr. 751/9 75,00 75,0 45,0
29,00 intensiv genutztes Ackerland (A11) 3 Wirtschaftsweg unbefestigt (neu angelegt) 29,0 0,20 0,00 17,0
46,00 Wirtschaftsweg unbefestigt (V332) 3 Wirtschaftsweg unbefestigt (neu angelegt) 46,0 0,20 0,00 28,0
Fl. Nr. 761/1 (Teilflache) 567,00  Verkehrsflache versiegelt (V11) 567,0 0,0
0 Verkehrsflache asphaltiert 387,0 1,00 0,00 0,0
0 Gewerbliche Nutzflache 180,0 1,00 0,00 0,0
Fl. Nr. 761/2 (Teilflache) 1.417,00 Verkehrsflache versiegelt (V11) 1.417,0 0,0
0 Verkehrsflache asphaltiert 875,0 1,00 0,00 0,0
0 StralRenbegleitgrin 97,0 1,00 0,00 0,0
0 Gewerbliche Nutzflache 445,0 1,00 0,00 0,0
Fl. Nr. 779/3 (Teilflache) 2.304,00 2.304,0 3.407,0
691,00  Verkehrsflache versiegelt (V11) 0 Verkehrsflache asphaltiert 649,0 0,00 0,00 0,0
0 StralRenbegleitende Grinflachen 42,0 0,00 0,00 0,0
1.613,00 StralRenbegleitgriin mit Gehdlzbestand 3 Verkehrsflache asphaltiert 1.135,0 1,00 0,00 3.405,0
(V51) 3 StralRenbegleitende Grinflachen 473,0 0,00 0,00 0,0
3 Wasserfuhrender Graben 5,0 0,10 0,00 2,0
Ausgleichsbedarf 16.137,20 16.137,20 m? 20.543,00
flachenbezogener Gesamtausgleichsbedarf 16.137,20 m? Eingriffsfliche WP 20.543,0
offentliche Flachen
Bilanzierung
Gesamtausgleichsbedarf Bebauungsplan
Gewerbegebiet 69.577,00 m? Eingriffsflache Ausgleichsbedarf in Wertpunkte (WP) 150.645,0
Offentliche Flachen 16.137,20 m? Eingriffsflache Ausgleichsbedarf in Wertpunkte (WP) 20.543,0
Gesamtausgleich 85.714,20 m? Eingriffsflache 171.188,00
Externe Ausgleichsflache Wertpunkte Bestand Flachen in m2 Aufwertungsziel Wertpunkte Timelage Aufwertung
Ausgleichsflache Fl. Nr. 1227, Gem. Gunzenhausen (CEF-MaRBnahmenflache A1) 6.900,0 20.700,0
Intensiv genutztes Ackerland 2 WP 6.900,0 Ackerbrache (A2) 5,0 WP 0,0 20.700,0
[Durch Aufwertung von CEF-MaRnahmenfliche geleisteter Ausgleich 20.700,0 |
|abzgl. Ausgleichsbedarf f. éffentliche Flichen im Plangebiet 20.543,0 |
[Verbleibende Wertpunkte fiir Okokonto der Stadt Gunzenhausen 157,0 |
Durch Abbuchung von gewerblichem Okokonto zu leistender Ausgleich (fiir gewerbliche Nutzflichen) 150.645,0
Abbuchung vom Okokonto Bernhard Schnabel 79.018,0
Abbuchung vom Okokonto der OkoAgentur Bayern 71.627,0
|[Erbrachter Gesamtausgleich WP 171.345,0
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