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Zweckverband Altmiihlsee — Bebauungsplan ,Erholung an der Unteren Heid"
mit integriertern Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erkldarung Stand der Fassung vom 15.02,2021

1. Anlass

Der Zweckverband Altmiihlsee beabsichtigt Fldchen fiir die Errichtung von Stelzenhduser am Seezentrum
Wald zu entwickeln. Das Umfeld ist Giberwiegend durch Nutzungen flir Erholung und Wassersport gepragt.
Das nahe Seezentrum mit entsprechenden Sportmdglichkeiten, ein angrenzender grofflachiger Camping-
platz, zum Teil mit Dauercampern, und ein grofter Abenteuerspielplatz geben die entsprechenden Rah-
menbedingungen vor. Der Zweckverband Altmihlsee ist Eigentiimer der Flache, derzeit wird das Planungs-
gebiet als Zeltplatz genutzt, organisiert wird die Vermietung tiber die ortliche Pfadfindergruppe.

Der Zweckverband Altmihlsee stand somit vor der Fragestellung, ob die Entwicklung von Stelzenhduser
ftir Erholungssuchende in diesem Umfeld stéadtebaulich vertraglich ist. Im relevanten Umfeld bestehen, wie
bereits erlautert, ahnliche Erholungsnutzungen. Durch die Entwicklung der Flachen flir Stelzenhéuser er-
folgt eine Abrundung des bereits vorhandenen Angebots fiir Erholungssuchende. Zudem wird die Attrakti-
vitat des Seezentrums Wald als Erholungsschwerpunkt am Altmiihlsee gestarkt.

Im Rahmen der Beratungen der Gremien des Zweckverbandes Altmiihlsee wurde daher zunachst intensiv
der Entwicklungswunsch diskutiert. In der Gesamtabwagung aller Belange wurde im Ergebnis dem Ent-
wicklungswunsch zugestimmt. Im Abwéagungsprozess wurden dabei neben den am Altmihlsee besonders
wichtigen landschaftlichen Belangen auch die Magaben des Anbindegebots des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern berlicksichtigt. Mit dem geplanten Vorhaben kann das Angebot fiir den Fremdenverkehr
im Bereich des Altmiihlsees erweitert werden.

Einbezogen in die Abwagungsentscheidung flr die vorliegenden Planungen wurde hierbei auch die Lage
des Planungsgebietes in einem als Erholungsschwerpunkt gekennzeichnetem Gebiet. Im Regionalplan der
Region 8 Westmittelfranken ist der Bereich um Gunzenhausen am Altmihlsee als Erholungsschwerpunkt
gekennzeichnet, mit zahlreichen Erholungsmoglichkeiten am Wasser und auch in der umgebenden Land-
schaft und Natur.

Die Erholungseinrichtungen am Altmiihlsee stellen grundsétzlich einen wichtigen wirtschaftlichen Faktor
fir die ansonsten wirtschaftlich benachteiligte Region dar. Die fiir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderli-
chen Standortvoraussetzungen wie

o moglichst nahe Lage am Altmiihlsee

e vorhandene Infrastruktur fiir Erholungseinrichtungen

o geringstmdglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
e Schaffung einer guten landschaftlichen Einbindung

liegen am geplanten Standort im stidostlichen Bereich des Seezentrums Wald am Altm{hlsee vor.

Gemal den geltenden Gesetzen ist das Bauplanungsrecht fiir die Entwicklung des Sondergebiets zu Er-
holungszwecken zwingend erforderlich, um die geordnete Entwicklung sicherzustellen. Er soll eine geord-
nete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Die natiirlichen Le-
bensgrundlagen sollen geschiitzt und nachhaltig entwickelt werden.

Die Stadt Gunzenhausen hat die Planungshoheit fiir den Flachennutzungsplan und den engeren Seebe-
reich des Altmiihlsees auf den Zweckverband Altmiihlsee (ibertragen. Daraus leitet sich die Zustandigkeit
des Zweckverbandes Altmiihlsee flir die Bauleitplanung ab.

Der Zweckverband Altmiihlsee hat sich in Abwagung aller Belange dazu entschlossen, fiir die zur Uberpla-
nung vorgesehenen Flachen die notwendigen Bauleitplane aufzustellen
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Zweckverband Altmiihlsee — Bebauungsplan ,,Erholung an der Unteren Heid“
mit integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erkldrung Stand der Fassung vom 15.02.2021

2. Verfahrensschritte und Inhalte der Planungen

Aufstellungsbeschluss

Der Zweckverband Altmiihlsee hat mit Beschluss vom 06.02.2020 zur gezielten Steuerung der stadtebau-
lichen Entwicklung im slidéstlichen Bereich des Seezentrums Wald die Aufstellung eines Bebauungsplans
sowie im Parallelverfahren die Anderung des Fliachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde am 15.06.2020 durch die Verdffentlichung im Amtsblatt der Regierung von Mittelffranken
Nr. 06/2020 bekanntgemacht.

Vorentwurf

In der Sitzung am 20.05.2020 wurde der Vorentwurf fiir den Bebauungsplan ,Erholung an der Unteren
Heid" gebilligt und der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange sowie zur Durchfiihrung der der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ge-
fasst. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 22.06. bis 24.07.2020 statt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung als Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 06/2020 der Regierung von Mittelfran-
ken erfolgte am 15.06.2020. In gleichem Zeitraum wurden die Behdrden und sonst. Trager éffentlicher
Belange friihzeitig zum Verfahren beteiligt.

Wesentlicher Inhalt der Planung ist die Festsetzung von Sondergebietsfldchen, die der Erholung dienen.

Entwurf

Der unter Beachtung des Abwagungsergebnisses zum Bebauungsplan ,Erholung an der Unteren Heid"
liberarbeitete Entwurf in der Fassung vom 09.09.2020 wurde in der Verbandsratssitzung des Zweckver-
bandes Altmiihital am 09.09.2020 gebilligt und die offentliche Auslegung des Entwurfs beschlossen. Die
offentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 08.07.2020 erfolgte gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 29.10.2020 bis 30.11.2020.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfes wurde am 15.10.2020 durch Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 10/2020 der Regierung von Mittelfranken am 15.10.2020 amtlich bekannt gemacht.

Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss

Der Zweckverband Altmihlsee hat in seiner Sitzung am 15.02.2021 die Abwéagung zum im Rahmen der
Auslegung des Entwurfs eingegangenen Bedenken und Anregungen durchgefiihrt. Unter Beachtung des
Ergebnisses dieser Abwagung wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Er-
holung an der Unteren Heid" gefasst.

Da fiir das Planungsgebiet des Bebauungsplans die Anderung des Fldchennutzungsplans notwendig war,
wurde die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und damit die Rechtskraft des Bebauungsplans bis
zur amtlichen Bekanntmachung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans aufgescho-
ben.

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Fléchennutzungsplans des Zweckverbandes Alt-
miihlsee wurde durch die Regierung von Mittelfranken am . s . durch Bekanntmachung als
Veroffentlichung im Amtsblatt der Regierung von Mlttelfranken bekannt gemacht

Ebenfalls als Verdffentlichung im Amtsblatt der Regierung von Mittelfranken erfolgte am ............ die Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan ,Erholung an der Unteren Heid",

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Erholung an der Unteren Heid" des Zweckverban-
des Altmiihlsee ist damit gemal § 10 a BauGB in Kraft getreten.
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Zweckverband Altmiihlsee — Bebauungsplan ,,Erholung an der Unteren Heid*
mit integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erklarung Stand der Fassung vom 15.02,2021

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist die Errichtung eines Sondergebietes, das der Erholung vorgese-
hen. Es sollen bisher als Zeltplatz genutzte Flachen zukiinftig als Sondergebietsfliche, die der Erholung
dient festgesetzt werden. Durch die geplante Bebauung entstehen u.U. Immissionsbelastungen fiir das
Umfeld. Der Bebauungsplan dient der geordneten Entwicklung von Erholungseinrichtungen im Gebiet des
Zweckverbandes Altmihisee. Dafiir wurde im Parallelverfahren ebenfalls der Flachennutzungsplan geén-
dert. Dieser Entwicklung wird in Abwéagung aller Belange gefolgt, da hiermit eine angemessene zusatzliche
Nutzflache verfligbar gemacht werden kann und die Auswirkungen auf die Siedlungsstrukturen, das Land-
schaftsbild und die umgebende Flora und Fauna geringgehalten werden kénnen

Sudlich des Seezentrums Wald, soll auf einer Flache von ca. 1,7 Hektar ein Sondergebiet fiir Erholungs-
zwecke entstehen. Das Planungsgebiet grenzt im Umfeld an Waldflachen an. Im Norden und Osten befin-
den sich die Flachen eines Abenteuerspielplatzes. Die Planungsgebietsflachen sind im Zusammenhang
mit den weiteren Nutzungen des Seezentrums Wald zu sehen, es stehen hier (iberwiegend die Wasser-
sport- und Erholungsméglichkeiten im Vordergrund.

Fir den Planungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewerlung der vorhandenen Umweltmerk-
male durchgefiihrt. Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgtiter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(Lé&rmimmissionen), Landschaft sowie Sach- und Kulturgliter.

Wesentliche Konflikte beziehen sich auf die Berticksichtigung der landschaftlichen Auswirkungen der ge-
planten Anlagen. Durch die Ausweisung der neuen Sondergebietsflichen wird die Flachenverfiigbarkeit
verringert, der Anteil der versiegelten Fléchen jedoch nur minimal vergréfert. Fiir die Flacheninanspruch-
nahme werden Ausgleichsmaflnahmen definiert. Die Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt kon-
nen durch die extensive Begriinung und zu erwartende geringe Versiegelung minimiert werden. Die Aus-
wirkungen auf das Landschaftshild wurden intensiv untersucht, Minimierungsvorschlége erarbeitet und als
verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, so dass die sich ergebenden Eingriffe
in das Landschaftshild noch als vertraglich zu erachten sind.

Im Rahmen der Konfliktbewaltigung werden die Manahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Kompen-
sation und Verminderung erheblicher Auswwkungen dargestellt. Die nachstehende Abbildung gibt eine
Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden geringe Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (La&rmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter keine Auswirkungen

Zur Erfassung und Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine spezielle Artenschutzrecht-
liche Prifung durchgefihrt. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in diesen Bebauungsplan eingeflossen.
Um die Auswirkungen auf die Fauna im Umfeld des Planungsgebietes zu minimieren wurden durch den
Artenschutzgutachter Vermeidungsmalinahmen bestimmt, welche im Bebauungsplan beriicksichtigt wur-
den. Das Planungsgebiet liegt in direkter Nachbarschaft zum Altmiihisee, der als Vogelschutzgebiet defi-
niert ist. Mit den festgesetzten Eingriinungsmafinahmen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
hinreichend minimiert werden. Griinordnerische Festsetzungen zur Gestaltung der Sondergebietsflichen
gewahrleisten die Eingriinung des Planungsgebietes und minimieren gleichzeitig die Beeintrachtigungen
von Funktionen fiir den Naturhaushalt durch die zukinftige Bebauung.
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Zweckverband Altmiihlsee — Bebauungsplan ,,Erholung an der Unteren Heid"
mit integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erkldrung Stand der Fassung vom 15.02,2021

Die Planung stimmt mit den Zielen ibergeordneter Planungen, wie dem Landesentwicklungs- sowie des
Regionalplans entsprechend der erfolgten Abwagung (iberein. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wur-
den im Planungsprozess weitgehend minimiert und unvermeidbare Eingriffe kénnen ausgeglichen werden.
Standortalternativen wurden abgewogen. Der Altmiihlsee und damit auch das Seezentrum Wald liegt laut
Landesentwicklungsprogram im benachteiligien Gebiet, das besonderen Handlungsbedarf vorsieht. Der
Regionalplan der Region Westmittelfranken definiert den Altmiihlsee als Erholungsschwerpunkt, an dem
eine Konzentration von Erholungseinrichtungen erfolgen soll.

Fir die Erflllung der Planungsabsichten und Zielsetzungen existieren aktuell keine besser geeigneten Al-
ternativen an anderer Stelle mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. die Schutzgiiter der
Umweltpriifung.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingebrachten Anregungen zu den Umwelt-
belangen wurden in die Abwagung aller Belange eingestellt und in der Abwéagung beriicksichtigt.

4, Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Erholung an der
Unteren Heid" erfolgte im Zeitraum vom 22.06. bis 24.07.2020.

Die friihzeitige Unterrichtung sowie die friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Erholung an der Unteren Heid“ erfolgte im
Zeitraum vom 22.06. bis zum 24.07.2020.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behorden und sonst.
Trager offentlicher Belange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

- Seitens des Landratsamtes Weiltenburg -Gunzenhausen wurde auf die Belange des Artenschutzes
sowie der geplanten Eingriinung verwiesen

- Seitens der Regierung von Mittelfranken und des Regionalen Planungsverbandes Westmittelfranken
wurde auf das erforderliche Anbindegebot gem. LEP und den vorhandenen Regionalen Griinzug
verwiesen

- Seitens des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach wurde auf die Belange des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes verwiesen

- Seitens des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten WeilRenburg wurde auf die Belange
des angrenzenden Waldes verwiesen

- Seitens des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Reckenberg-Gruppe wurden Hinweise zur
Trink- und Léschwasserversorgung erteilt

— Seitens des Kreisjugendrings Weillenburg — Gunzenhausen sowie der ortlichen Pfadfindergruppe
wurde die Umnutzung des bestehenden Zeltplatzes bemangelt

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie frithzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und
Anregungen wurden im Rahmen der Verbandsratssitzung vom 09.09.2020 behandelt, miteinander und ge-
geneinander abgewogen. Als Ergebnis ergaben sich fir den Bebauungsplan ,Erholung an der Unteren
Heid" Anpassungen hinsichtlich der Ausgleichsflache und des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Die Einwendungen des Kreisjugendringes sowie der Pfadfindergruppe wurden zuriickgewiesen, da mit der
erstellten Planung die Nutzung als Zeltplatz teilweise weiterhin moglich ist.

Der Verbandsrat des Zweckverbandes Altmiihisee hat daher in gleicher Sitzung am 09.09.2020 im An-
schluss an die Abwé&gung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und seitens der Behérden und sonst.
Tréager offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Erholung an der Unteren Heid" die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfes zum oben genannten Bebauungsplan in der Fassung vom
09.09.2020 gem.§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Zweckverband Altmiihlsee — Bebauungsplan ,,Erholung an der Unteren Heid"
mit integriertemn Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erklarung Stand der Fassung vom 15.02.2021

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf fand im Zeitraum vom 29.10.2020 bis zum 30.11.2020 statt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.10.2020 durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10/2020
der Regierung von Mittelfranken amtlich bekanntgemacht.

Seitens der Offentlichkeit ging wahrend dieser Auslegung keine Stellungnahmen ein.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom
29.10.2020 bis zum 30.11.2020.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ging in diesem Zeitraum zum Bebauungs-
plan keine Stellungnahmen mit neuen abwagungsrelevanten Aspekten zum Verfahren ein. Es wurden le-
diglich Hinweise und Konkretisierungswiinsche aus der friihzeitigen Beteiligung wiederholt, welche bei den
Planungen bereits berlicksichtigt waren.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf wurden in der Verbandsratssitzung der Zweckverbandes
Altmiihlsee vom 15.02.2021 behandelt und abgewogen. Da inhaltliche Anderungen an der Planung mit
Auswirkungen auf die Grundziige des Bebauungsplans ,Erholung an der Unteren Heid" aufgrund des Ab-
wagungsergebnisses nicht angezeigt waren, konnte der Satzungsbeschluss gefasst werden.

5. Satzungsbeschluss

Der Zweckverband Altmlhlsee hat unter Beachtung der Gesamtabwégung der eingegangenen Stellung-
nahmen den Bebauungsplan ,Erholung an der Unteren Heid" mit integriertem Grlinordnungsplan in der
Fassung vom 15.02.2021 als Satzung beschlossen.

6. Erklarung

Der Zweckverband Altmiihisee erklért somit, dass die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung sowie die Umweltbelange berlicksichtigt wurden und dass aus vorstehenden Griinden der Bebau-
ungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Erholung an der Unteren Heid" ordnungsgemaf als Satzung
beschlossen wurde.

erklart:

Gunzenhausen, den [ 1 Okt 2021
RE A’A\

Aufgestellt:
HeHsbronn den 13.04.2021

lngenleupb/uro'Christoforland

Dipl.-Ing. Jérg Bierwagen 5,

Architekt und Stadtplaner ‘°/‘O_,_ o
\ r\

€
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Karl-Heinz Fitz
Verbandsvorsitzen
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