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GUNZEN
HAUSEN

am Altmshlsee

Markiplatz 23, 91710 Gunzenhausen
Gunzenhausen, den 01.04.2025
Amt/Sachgebiet/Zeichen: Ill/3-K6/LH

Bekanntmachung Nr. 55/2025

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Gber den Erlass einer Verdnde-
rungssperre im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes , Frickenfelden MGhlstraf3e - Teil 1 der Stadt Gunzenhausen

Zur Sicherung des mit Beschluss vom 27.03.2025 eingeleiteten Bauleitplanverfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Frickenfelden MihlstraBe — Teil I” hat der Stadtrat in offentlicher
Sitzung am 27.03.2025 eine Veranderungssperre gemaf3 §§ 14 und 16 Baugesetzbuch i.V.m.

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern als Satzung beschlossen.

Hiernach dirfen auf den im Geltungsbereich der Satzung gelegenen Grundstiick Vorhaben im
Sinn des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden und
erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden. Der Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes ,Frickenfelden MihlstraBe — Teil 1” (Grundsticke Flur-Nrn.
66/2, 68,68/1,68/2,68/4, 68/6, 68/13, alle Gemarkung Frickenfelden).

Die Satzung Uber die Verdnderungssperre tritt mit dieser Bekanntmachung in
Kraft.

Die Satzung Uber die Verdanderungssperre im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Frickenfelden MihlstraBBe - Teil I kann im Rathaus der Stadt Gunzenhausen,
Zimmer 28 (2. OG - Bauverwaltung), Marktplatz 23, 91710 Gunzenhausen, wahrend der all-
gemeinen Dienstzeiten eingesehen werden. Auf Verlangen wird iber den Inhalt der Verdnde-
rungssperre Auskunft gegeben.

Die allgemeinen Dienstzeiten sind:
Mo. - Do. 8- 12 Uhr

Di. 14 - 16 Uhr

Do. 14 - 17 Uhr

Fr. 8 - 12.30 Uhr



Zudem ist die Satzung iber die Veranderungssperre zu Informationszwecken auch auf der
Internetseite der Stadt Gunzenhausen unter Rathaus Gunzenhausen - Bekanntmachungen - Stadt
Gunzenhausen - Zentrum im Frdankischen Seenland abrufbar.

GemafB3 § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen der Satzung unbeachtlich, wenn sie im Falle einer be-
achtlichen Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften oder im Falle einer beachtlichen Verletzung der Vorschriften Gber das Ver-
haltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes (§ 214 Abs. 2 BauGB) nicht schrift-
lich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniber der Gemeinde geltend

gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mangel begrinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

AuBBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iber die Falligkeit
etwaiger Entschadigungsanspriche und des § 18 Abs. 3 BauGB Uber das Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen hingewiesen.

Der Wortlaut der Verdnderungssperre im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes ,Frickenfelden MihlstraBe — Teil I sowie die Abgrenzung des raumlichen Gel-
tungsbereichs anhand der Anlage werden zu Informationszwecken nachfolgend verdffent-
licht und kénnen ebenfalls auf der Internetseite der Stadt Gunzenhausen unter Rathaus Gunzen-
hausen - Satzungen - Stadt Gunzenhausen - Zentrum im Frénkischen Seenland eingesehen wer-
den.

Stadt Gunzenhausen
- Stadtbauvamt -


https://gunzenhausen.de/bekanntmachungen.html
https://gunzenhausen.de/bekanntmachungen.html
https://gunzenhausen.de/satzungen.html
https://gunzenhausen.de/satzungen.html

Satzung der Stadt Gunzenhausen iber die Verdnderungssperre fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplalll)es »Frickenfelden Mihlstra8e - Teil

Aufgrund der §8§ 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), erlasst die Stadt Gunzenhausen
folgende Satzung:

§ 1 Anlass der Verdnderungssperre, Rdaumlicher Geltungsbereich

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in der Sitzung am 27.03.2025 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan ,Frickenfelden Mihlstraf3e — Teil I” gefasst. Zur Sicherung der
Planung fir dieses Gebiet hat der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen in der Sitzung am
27.03.2025 diese Satzung Uber die Veranderungssperre beschlossen.

Der radumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre ergibt sich aus dem Lageplan, der als

Anlage zur Veranderungssperre Teil dieser Satzung ist und umfasst die Flursticke Nrn. 66/2,
68, 68/1,68/2,68/4, 68/6, 68/13, alle Gemarkung Frickenfelden.

§ 2 Rechtswirkungen der Verdnderungssperre

Im réumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden.

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundsticken und bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn berwiegende Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden (vgl. § 14 Abs. 2 BauGB).

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkraftireten der Veranderungssperre hatte begonnen
werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeibten Nut-
zung werden von der Verdnderungssperre nicht berhrt.

§ 3 Inkraftireten, Au3erkraftireten

Die Veranderungssperre fritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt aufer Kraft — wenn
und soweit der Bebauungsplan ,Frickenfelden Mihlstraf3e — Teil I” in Kraft getreten ist — spates-
tens jedoch nach Ablauf von zwei Jahren (§ 17 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB) gerechnet ab
dem 05.07.2024. Die Méglichkeiten zur Verlangerung ihrer Geltungsdauer nach § 17 Abs. 1
Satz 3 und § 17 Abs. 2 BauGB bleiben unberiihrt.

Hinweise:

Davert die Verdnderungssperre lénger als vier Jahre iber den Zeitounkt ihres Beginns oder der
ersten Zurickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB hinaus, ist den Betroffenen
fir dadurch entstandene Vermégensnachteile eine angemessene Entschadigung in Geld zu
leisten (§ 18 Abs. 1 BauGB). Der Entschédigungsberechtigte kann Entschédigung verlangen,



wenn die im vorangegangenen Satz bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschddi-
gung schriftlich bei der Gemeinde beantragte (§ 18 Abs. 2 S. 2 und 3 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 3 BauGB iber das Erléschen der Entschéddigungsanspriiche
bei nicht fristgemdBer Geltendmachung wird hingewiesen.

Stadt Gunzenhausen, den

Karl-Heinz Fitz
Erster Birgermeister



Geltungsbereich der Veranderungssperre. Der Geltungsbereich ist mittels gestrichelter

schwarzer Linie gekennzeichnet.
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