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Zeichenerklarung fur Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. & Abs. 2 Ziffer 1 u. 2 BouNVO

MaB der baulichen Nutzung
/anl der Vollgeschosse

trageschoss und Uachgeschoss, wobel das Uachgeschoss ein Vollgeschoss sein dart,

Grundflachenzahl/GR/
bescholflachenzanl/Gr/

Bauweise
Offene Bauweise , gemdB § 22 Abs.2 BauNVO0
nur Einzelhduser zuldssig , gemaB § 22 Abs.2 BauNVO

, gemdB § 22 Abs.2 BauNV0

Baugestaltung

Satteldach, Dachneigung 42° - 52°

Jachuberstande: [raufe nax. U,00m
Ortgang max. U,30m

Satteldach, Dachneigung 42" - 52

Uachuberstande: Iraute nax. 0,o0m
Jrtgan nax. U,30m
IR = Trauthohe nax. 3,20m

restgesetzte rirstrichtung fur Hauptgebaude

Verkehrsflachen

Ptlastertlache/Versorgungsstreiten/Genhtlache

Fahrflache

otralienbegrenzungslinie

Grunflachen

- Phlanzstreiten, Breite mind. 3,0 m, gemad 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Der Ptlanzstreiren

st von |eglicher Bebauung treizunalten.
vorh, Baume/ sind zu erhalten
vorh. Straucher / sind zu erhalten
zu entternende Nadelgeholze

Neupflanzung - Baum/Emptehlung
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Sonstiges/Hinweise
mogliche Grundstuckstelung
vorhandene Grundstucksteilung

Flurstucks-Nummer

L
/ //_ vorhandene Bebauung

B.

01

M2

Parze

Parze

lennum

bebaute Grundstucke

Mern

lentlac

ache

saaans Von Bebauung freizuhaltende Schutzflache

mit Leitungsrechten belastete Flache

—e—e——< Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

AT

0

IR

Nutzungsschablone

At der bauichen Nutzung | Mab der baulichen Nutzung
Grundfiachenzah Geschobflachenzah!
Bebauung der Grundstiicke ' Dachtorm/Dachneigung

Bauweise ' max. Traufhohe

Nachrichtliche Ubernahmen

—9o——°— Abwasserkanal, unterirdisch DN 300, geplant

>4

4

20 KV Leitung, oberirdisch



1.0

1.1

1.2

13

1.4

15

16

1.7

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Der rechtsverbindiche Bebauungsplan ‘Priaumield” vom 18.0/.1968 wird mit dem lage der Bekanntmachung
der uberarbeiteten Neutassung des Bebauungsplanes “Pllaumteld” aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung
WA, aligemeines Wohngebiet

In dem a\IPemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gemab 8 4 Abs. 2 Nr. Tund 2 BauNVO zugelassen,
ausgeschiossen werden nach S 4 Abs. 3 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
der nicht storenden Gewerbebetriebe, der Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Gebaude aurfen max. 2 Voligeschobe erreichen, wobel das 2. Voligeschob das DachgeschoB darstell.

gel der Berechnung der Grundriachenzahl werden abweichend von 8 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO keine Zu-
fahrten fur Garagen oder oStellplatzen angerechnet.

Bauweise und Abstandsflachen

ts git die ofiene Bauweise gem. 3 22 BauNVO. Die Abstandstlachen sind nach Art. 6 u. / Bays0 einzuhalten.
ts sind nur tinzelhauser zulassig, auber Parzelle Nr. 04, dort sind auch Doppelhauser zulassig.
Garagen/Stellplatze, genab 5 12 BauNV0

(Garagen und Stellplatze sind nur in der uberbaubaren Grundstuckstlache zulassig.

Griinordnung gemal S 9, Abs. 20a BauGB

Pr? %O(% gm angefangene Grundstuckstlache ist ein einheimischer Laubbaum zu ptlanzen und dauerhatt zu
unterhalten.

Die Prlanzgebote entlang der nordl. und ostl. Grenze/Flurweg des Geltungsbereiches sind o zu gestalten,
dab eine dichte Bepflanzung gewahrleistet wird. Die Prlanzungen haben ausschiieflich mit heimischen

-eld- und Laubgeholzen zu erfolgen. Es ist 1 Geholz je gm anzusiedeln. Der Gestaltungsnachwels

mt den Pflanzenarten ist im Zuge eines Bauantrages nachzuweisen. Dabel mussen enthalten sein

* Hohenangaben

* Prlanzarten

* Anzanhl/Vertelung ” ) |

Die eingetragenen, bestenenden Baume und otraucher sind dauerhait zu erhalten.

Hohenlage der Gebdude genad § 9, Abs. 2 BauGB

Die Oberkante Fertigiubboden uper dem KellergeschoB dart max. 30 cm uper der otrabenoberkante
aus dem Gelande herausragen.

Leitungsfuhrung

Alle zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Leitungen (Wasser, Strom, Telefon, etc.) sind in
der dafur ausgewiesenen rlache unterirdisch zu verlegen.

ur Leitungstrasse der 20-KV Leitung besteht eine Bewuchsbeschrankung.

Beim Ptlanzen von Baumen im Bereich der Kabeltrasse ist die DIN 1998 einzuhalten.



2.0
2.1

orbes,

2.2

2.3

2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9, Abs. 4 BauGB
Dachgestaltung

Dachautbauten wie Schieppgauben, Spitzgauben sind zugelassen. -

ole mussen sich nach Material, Anordnung, Form, Zahl, Grobe und Farbe in die dominierende
Dachflache eintugen. _'

ole mussen in ihrer Addition kurzer als 1/3 der lrautlange des Gebaudes sein.

ole mussen vom Urtgang einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

Dacheinschnitte, Dachloggien sowie [urmerker sind ausgeschlossen.

-Ur Hauptgebaude und Nebengebaude sind oatteldacher zulassig.

Dachnegung 48-02 Grad
Dacheindeckung ~ Dachziegel oder Dachsteine naturrot

Nebengebdude ~ Flachdacher von 0" - 6" und Pultdach von 6" - 16" Dachneigung zuléssig.
Dacheindeckung  [itanzinkeinblechung oder
extensive Begrunung

Dachvorsprunge an der [raufe durten 90 cm nicht Uberschreiten.
Dachvorsprunge im Bereich der Giebel durten 30 cm nicht uberschreiten.

LUr an egebenen“Hauptﬁrstrichtun? m iBebauungis_plan sind winkelartige Anbauten zugelassen.
Diese Anbauten mussen dem Hauptgebaude deutich untergeordnet sein.

Kniestock

Ein Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante konstruktiv
errorderliche rubprette mit max. o0 cm ist zulassig.

T

\l.\

Fassadengestaltung

AuBenwande sind zu verputzen. Verkleidungen aus Holz sind zulassig. Fur den Anstrich sind
gedeckte rarben zu verwenden. Grelle Farben und ungebrochenes Welb sind unzulassig.

Nicht zugelassen sind Fassaden mit vorgeblendeten rachwerken sowie Blech, Asbestzementplatten o.a

Sﬁn%ter.tund Iuren sind nur als stehende Rechteckiormate zulassig, deren Hohe deutlich groBer ist als
e Breite.

Garagen/Stellplatze
ole sind In ihrer Gestaltung mit den benachbarten Garagen oder Stellplatzen abzustimmen.

(aragen sind in inrer auberen Gestaltung und Inren baulichen Detalls an das Hauptgebaude anzupassen.

Die Flachen 1ur Stellplatze sind als nicht versiegelte Flachen herzustellen und zu begrunen.
Austuhrung: Rasenfugenpriaster
ochotterrasen

Rasengittersteine




2.6

2.7

2.8

2.9

Einfriedungen

cinfriedungen an oftentlichen Verkehrstlachen sind mit einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.
oockel bis zu einer Hohe von 0,1om sind zulassig.

(emauerte tinfriedungen eglicher Art sind nicht zugelassen.

otUtzmauern an den GrundstUcksgrenzen sind nicht zulassig.
Abstutzungen aur dem Grundstuck sind nur mit Natursteintrockenmauern zulassig.

unbebaute Grundstucksflache

Wege und Lagerplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu betestigen.

-lachen moglich Ist.

-S mub gewanrleistet sein, dab ein breitflachiges Verriesein der Niederschiagewasser aus den versiegelten

Die versiegelten rlachen sind aut max. 40 4 der Grundstucksparzellen zu begrenzen.

Gruinordnung

Mindestens 7o % der nicht uberbaubaren rlachen des Baugrundstuckes sind als Vegetationstlache anzulegen
und dauernd zu unterhalten. Der Nachweis mub mit dem Bauantrag erbracht werden.

Hecken aus Nadelgeholzen werden ausgeschlossen.

Empfehlungen/Hinweise

erforderlich.

el der Durcthhrungi

von Baumpflanzen In Gehweqbereichen Ist daraut zu achten, dab die Baume in
nindestens 2,0 m entrernung von den Fernmeldeanlagen der [elekom sowie von Kabeliuhrungen des
-UW geprlanzt werden. s git die DIN 1998. Solite dieser Mindestabstand im Einzelrall unterschriten
werden, sind SchutzmaBnahmen fur die Fernmeldeaniagen der [elekom und den Leitungen des FUW's

Jie Tellung eines Grundstuckes bedart im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gema § 19 Abs. |
.Vm. Abs. b BauGB und § 4 a Zustandigkeitsverordnung (ZustVBau) in ihrer Wirksamkeit der Genehmigung

durch die Stadt Gunzenhausen.

Mullbehalter sind moglichst im Gebaude unterzubrin%]en. st dies nicht moglich, so sind sie so autzustellen,
dab sie fremder Sicht entzogen sind und keine Belastigungen fur die Nachbarn verursachen. Der Standort

st einzugrunen.

m Bereich der Gara
Jer Solitarbaum trag

?

enzuranr
Zur Glig

en sollte ein Laubbaum als Hausbaum gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

derung des Strassenraumes bel.



Bebauungsplan Pflaumfeld
1. Anderung

Jer Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss vom 26. Sept. 2(

1 'A'nderun% des Bebuuunqsplan gemdB § 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss

wurde am 10./11. Nov. 2001 ortsublich bekanntgemacht.

GURZENNDUSED, DB messmmse ™ prscupsesussmpaypos
1. Burgermeister G. Trautner

Die fr'u'hzeiti,cee Burgerbetelll un%] [?em'dB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 12712001 bis 14.12.200T durchgetuhrt.

BUNZENNAUSEN, QBN s ss——
1. Burgermeister G. Irautner

Jie Beteiti%ung der Trdger offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB wurde
vom 14112001 ois 21.12.2001 durchgefuhrt.

GUNZENhQUSEN, BN s e———
1. Burgermeister G. [rautner

Jer Bebauunﬂsptqn hat in den Geschaftsraumen der Stadt Gunzenhausen
vom 30.04.2002 bis 31.05.2002 ausgelegen |

Jie Auslegung des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung
wurden ortsublich am 20./2T04.2002 bekanntgemacht

BUNZENNAUSEN, QBN v e
1. Burgermeister G. Irautner

Jie Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 2/.06.2002
den Bebauungsplan gemaB 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

DUNZEMIOOSEN, O8N s o
1. Burgermeister G. Trautner

Jer Bebauungsplan wird mit dem [age der Bekanntmachung am ...
gendB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

BUNZENNAUSEN, TEN e s
1. Burgermeister G. Trautner

aufgestellt am 01.10.2001
zuletzt geandert am 18.10.2002
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