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Bebauungsplan ,, Héhberg Nord ,,
Gunzenhausen, Stadtteil Hohberg

A. Planzeichen als Festsetzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Die Regelabstandsfiachen nach Art. 6 Bay BO
sind einzuhalten

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

Zahl der Voligeschosse
Erdgeschoft und Dachgeschof

wobei das Dachgeschof ein VoligeschoR sein darf

Firstrichtung zwingend

Zu bepflanzender Grundstiicksstreifen

auf privaten Fidchen (Stducherhecke)

Die Grundstucke an der Nord, West- und Sidseite des Geltungsbere.ches
sind mit einem Grlnstreifen von mind. 2.00 m Breite

mit heimischen, standorigerechten Strduchern und Gehélzen

als freiwachsende Hecke einzugrinen.
Es ist mind. 1 Gehblz/gm anzupflanzen.

Straflenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie

Garagen

Stellplatze
Offentlicher Parkplatz

Sichtdeieck

als Hinweise

Bestehende Wohngebiude
Bestehende Nebengebiude
Bestehende Flurstiicksnummern
Bestehende Flurstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
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C. Textliche Festsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung

WA

GRZ

GFZ

Héhenlage:

Schallschutzmat-
nahmen:

Allgemeines thngebiet
gemal § 4 BauNVO

max. zuldssige Grundflichenzahl 0,4

Auf jedem Baugrundstiick im WA werden bei

Einzelhdusern max. 2 Wohneinheiten (WE)

bei Doppelhdusern max. 1 WE je Doppelhaushaélfte zugelassen.

max. zuldssige Geschof(flichenzahl 1,2

offene Bauweise
geman § 22 Abs. 2 BauNVO

Bei Wohngebauden darf die Wandhshe betragen:

max. 4,00 m bei |l + D,
wobei der Kniestock max. 0,50 m sein darf

Als Wandhéhe gilt das MaRl von OK Straenmitte
bis zum Schnittpunkt der Aullenwénde
mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Die Héhe der Oberkante Rohboden Garage darf max. 0,15 m

Uber der Fahrbahnhohe in Stralenmitte liegen.

Das Gelande darf bis max. Oberkante ErschlieBungsstraite

aufgefilft werden.

Die Geldndehdhen benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen. .

Die max. Wandhéhe der Grenzgaragen von 3,00 m i.M. an der
Nachbarsgrenze bemifit und bezieht sich auf die Oberkante der
ErschlieBungsstralle an der Grundsticksgrenze im Bereich der Mitte der
Garagenzufahrt und nicht auf das urspringlich natirliche Gelénde.

Fur die beiden sudlichen Parzellen nordlich der Staatsstrae 2222 giit:
Aufenthaltsraume auf der straRenzugewandten Seite sind mit Schallschutzfenstern
Klasse Il sowie schallddmmenden Liftungseinrichtungen auszustatten.
Schiafzimmer sind von der Strafle abgewandt zu orientieren.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachaufbauten:

SD Satteldach

symetrisch Uber die Langsseite des Gebaudes
Dachvorspriinge sind an den Giebelseiten bis max.

30 cm und an der Traufe bis max. 50 cm zuléssig.
Ausgenommen sind Hauseingdnge

Krippelwalmdécher sind nicht zuldssig

Bei Garagen alternativ extensiv begriintes Flachdach zuldssig

40°-44° bei Satteldachern mit Kniestock max. 0,50 m
44°-52° bei Satteldachern ohne Kniestock

naturrote Ziegel oder ziegelrote Dachsteine

zuldssig sind
Dachgauben als Einzelgauben bis
max. 1,30 m AufRenbreite und bis max. 2,50 m Firsththe.




Fassaden.

Garagen und
Nebenanlagen:

Die Errichtung je eines Zwerchgiebels/Zwerchhauses,

der/das symetrisch in der Langsfassade des Hauptbaukérpers
integriert ist.

Die Ladnge aller Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchhauser) je Dachflache darf 1/3 der Gebaudelinge nicht
Uberschreiten.

Der seitiiche Abstand der jeweiligen Dachaufbauten zum Ortgang
muf mind. 2,00 m betragen.

Solarheizungselemente, wenn sie fidchenbiindig mit der
Dachhaut verlegt werden.

nicht zuldssig sind:
Dacheinschnitte

zuldssig sind:

geputzte Aullenwandfidchen mit hellen Farben

Holzh&user mit aliseitiger senkrechter Holzverschalung

Wintergéarten

Fenster und Tiiren als stehende Rechteckformate

Fenster unterschiedlicher GréRen miissen ein einheitliches Verhaltnis
von Hohe zu Breite aufweisen

nicht zuldssig sind:

Grelie Farbténe

Dunkeibrauner Anstrich auf Holzverschalungen

Blockhduser i

Fassadenverkleidungen aus Faserzementplatten,

Natursteine, Klinker u.4.

Balkone/Loggien, die sich tber die gesamte Breite der
Gebéudefiachen erstrecken. !

Geschnitzte, verzierte und oder geschweifte Balkongelander

Turmartige Anbauten

Der Garagenstandort ist zwingend wie dargestelit einzuhalten.

Nebengebaude sind nach Mallgabe des Art. 7 Abs. 4 BayBO auch auRerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Dies gilt nicht fiir den 20 m tiefen Bauverbotsstreifen nérdiich der
StaatsstralBe 2222. Garagen sind in Form und Dachneigung dem Hauptgebaude
anzupassen.

Die max. Wandhthe beiragt dabei 3,00 m, die Firsthdhe 7,00 m.
Der Stauraum von mind. 5,00 m zur Stralenberenzungslinie ist einzuhalten.

Je Einzelhaus sind an den gekennzeichneten Standorten 2 Garagen /
Stellplétze nachzuweisen; je Doppelhaushalfte 1 Garage / Stellplatz




Griinordnung,
Freiflichen:

3. Hinweise

Grundstiicks-
Teilung:

Bei der Durchfiihrung von Bepflanzungen ist

darauf zu achten, daf die Bdume in mind. 2,50 m Entfernung von
Fernmeldeanlagen der Telekom AG sowie Kabelfiihrungen des
FUW gepflanzt werden.

Es gilt die DIN 1998.

Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden,
sind entsprechende Schutzmafinahmen erforderlich.

Je angefangene 400 gqm Grundstiicksflache muR mind. ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum gepflanzt werden.

Stutzmauern und Sockelhdhen der Einfriedungen sind bis 0,15 m
zuldssig. : : )

Befestigte Flachen auf dem Grundstiick sind mit wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen. :

Zum Auffangen von Regenwasser von den Dachflachen ist auf jedem
Grundstuck ein Rickhaltebehalter von 1 cbm/pro angefangenen 100 qm
Dachflache herzustellen.

Dem Straengrundstiick und den Strallenentwasserungsaniagen
dirfen keine Abwasser und kein geblindeltes Niederschiagswasser
zugeleitet werden, :

Die Teilung eines Grundstiicks bedarf im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gem. § 19 Abs. 1 Satz 1i. V. m. Abs. 5. Bau GB
und § 4a Zustandigkeitsverordnung (ZustVBau) zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung durch die Stadt Gunzenhausen.

Die Festsetzung tritt mit Ablauf des 31.12.2000 auBer Kraft




