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1. Vorbemerkung

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in seiner Sitzung am 27.07.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplan ,Am Groen Wasen II“ im Bereich der Grundstiicke FI.
Nr.. 656 und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gunzenhausen (An der Niirnberger
StraBe), zur Ausweisung eines Gewerbegebietes mit integriertem Griinord-nungsplan
beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 20.11.2017.

Gleichzeitig wurde die frihzeitige Blrgerbeteiligung vom 21.11.2017 bis 22.12.2017
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(§ 3 Abs.1 BauGB) bekanntgegeben. Eine frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.11.2017 bis
22.12.2017

In der Sitzung des Ausschusses flir Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung am
05.02.2018 wurden die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange behandelt. Von Seiten der Offentlichkeit kamen keine Stellungnahmen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Grof3en Wasen I1“ wurde gebilligt und gleichzeitig
die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung fand nach ortstiblicher Bekanntmachung am 29.03.2018 in
der Zeit vom 06.04.2018 bis 07.05.2018 statt. Die Trager tffentlicher Belange wurden
gemall § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt. Die Beteiligung erfolgte in der Zeit
vom 06.04.2018 bis 07.05.2018.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Bauangelegenheiten und Stadtentwicklung am
18.06.2018 wurden die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange behandelt
und abgewogen. Von Seiten der Offentlichkeit kamen keine Stellungnahmen. Es be-
stand Einverstandnis mit dem Inhalt des Bebauungsplanes.

Der Satzungsbeschluss lber die Aufstellung des Bebauungsplanes, in der Fassung
vom 11.07.2018, wurde am 26.07.2018 getroffen.

Im Parallelverfahren wurde die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes mit inte-
griertem Landschaftsplan durchgeftihrt. Diese wurde mit AZ. FNP_GUNA31_ALT am
11.10.2018 genehmigt.

Der Bebauungsplan ,Am GroRRen Wasen II* im Bereich der Grundstiicke FI. Nr.: 656
und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gunzenhausen (An der Nirnberger Strale), zur
Ausweisung eines Gewerbegebietes mit integriertem Griinordnungsplan wurde am
26.10.2018 ortsuiblich bekannt gemacht und ist somit rechtskraftig.

Veranlassung

Standortentscheidung

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in seiner Sitzung vom 27.07.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Am Grofen Wasen II“ im Bereich der Grundstiicke
FI. Nr.: 656 und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gunzenhausen (An der Nirnberger
Stralde), zur Ausweisung eines Gewerbegebietes beschlossen.

Der geplante Standort befindet sich am nérdlichen Ortsrand Gunzenhausens und ist
durch Geh- und Radwege sowie das vorhandene Strallensystem gut erschlossen.

Ziele der Planung

An der Nurnberger Stra3e im Norden von Gunzenhausen soll nérdlich eines beste-
henden gewerblichen Betriebs (ATU) ein weiterer gewerblicher Betrieb angesiedelt
werden. Der neue Betrieb wird die Flachen des bestehenden Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans gemaf § 12 BauGB Sondergebiet ,Elektro- und Elektronikmarkt“ auf den
Flurstlicken 656 und 656/2 (Teilflache) in Anspruch nehmen.
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Der derzeit rechtsverbindliche Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Durchftihrungs-
vertrag geman § 12 BauGB fiir ein Sonstiges Sondergebiet ,Elektro- und Elektronik-
markt® auf den Grundstiicken Flur Nr. 656 und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gun-
zenhausen wird durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.

Der Bebauungsplan ,Am GroRBen Wasen Il im Bereich der Grundstticke Fl. Nr.: 656
und 656/2 (Teilfliche), Gemarkung Gunzenhausen (An der Nurnberger Straf3e), zur
Ausweisung eines Gewerbegebietes sieht die Errichtung eines Betriebsgebaudes zur
Betriebsansiedlung eines Gewerbebetriebes vor.

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl von 0,8 und der Ge-
schossflachenzahl von 1,6 festgesetzt. Die Geb&dude mit maximal zwei Vollgeschos-
sen durfen eine Wandhéhe von 10,50 m nicht tUberschreiten. Zur Eingriinung des
Gelandes sind im Osten, Norden und Westen Griinflachen vorgesehen. Auf den 6st-
lichen Griinflachen werden Einzelbdume gepflanzt. Der verbleibende Verlust wird
durch Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,33 ha.

Die raumlich stark begrenzte Situation lasst keinen Spielraum hinsichtlich der Stellung
und Einteilung von Gebauden, Fahrgassen und Stellplatzen zu und wird durch Bau-
grenzen zwingend geregelt.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens bleiben Arbeitsplatze in der Region
erhalten. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen

Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die geplante Bebauung geschaffen werden.

Die Erweiterung fuhrt zum Verlust von Griinflachen.

Zu- und Abfahrten sind von dieser Anderung nicht betroffen. Die verbleibenden
Pflanzflachen sowie die Neupflanzung werden tber Pflanzbindungen bzw. Pflanzge-
bote gesichert.

Eine Priifung zum Vorkommen von Arten wurde durchgefiihrt. Es ergaben sich
keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Der Bebauungsplan regelt mit seinen Festsetzungen:
— Art und MaR der baulichen Nutzung

—  Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise
—  Erschlieflung

— Bauliche Gestaltung

—  Grinordnung

— AusgleichsmalBnahmen

— Sonstige Belange (Baugrund, Bodenschutz, Freiflachengestaltung)
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In den Hinweisen werden Details der Schutzgiiter Kultur, der gemeindlichen Satzun-
gen, des Wasser- und des Bodenschutzes sowie der Energieversorgung und der Te-
lekommunikation angesprochen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,33 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nérdlichen Ortsrand von Gun-
zenhausen und beinhaltet die Flurstiicke Fl. Nr.: 656 und 656/2 (Teilflache). Die Fla-
chen sind befestigte Schotterflachen und Griinland.

Die Flachen liegen in der Gemarkung Gunzenhausen.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Westen: Flur-Nr. 661
- mit nahe gelegener Bebauung aus der Gartnerei

- im Norden: Flur-Nr. 661

- im Osten: Flur-Nr. 652 (teilweise)
- Flur-Nr. 653/1 (ErschlieBungsstrale)

- im Suden: Flur-Nr. 656/4 (Fa. ATU)

Beriicksichtigung der Umweltbelange

e Der Geltungsbereich umfasst best. Schotter- und Grunflachen

e Eine ordnungsgemale ErschlieBung ist vorhanden.

e Eine erhebliche negative Beeinflussung der umgebenden
Nutzung und des Ortsbilds kann durch eine Verwirklichung des Bebauungspla-
nes nicht erkannt werden.

e Flachen mit Altlastenverdacht liegen nicht vor.

o Die Begrenzung der Bodenversiegelung und die Versickerungsmaoglichkeit von
Niederschlagswasser und dessen Behandlung wurden berticksichtigt.

e Technische Umweltbelange (Wasser, Abwasser, Millabfuhr) sind gewahrt.

o Sonstige Belange des Umweltschutzes, wie das Wirkungsgeflige von Landschaft
und biologischer Vielfalt, Schutzgebieten, Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit, Kultur- und Sachgiitern, Vermeidung von Emissionen, Mog-
lichkeiten der Energieeinsparung, Ubereinstimmung mit Landschaftsplan und
sonstigen Fachplénen, Erhaltung der Luftqualitat und des Klimaaustauches so-
wie Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes sind behan-
delt worden.

e Zum Bebauungsplan wurde eine Prifung zum Vorkommen von Arten (vom
11.07.2018) erarbeitet.



-5-

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Beitrédge eingebracht.

Von Seiten der Behérden und Nachbargemeinden betrafen die Anregungen — bei
grundsétzlicher Zustimmung zum vorgelegten Planungskonzept — beim ersten Ver-
fahrensschritt die Fragen des Bedarfs vor dem Hintergrund der Potentiale der Nah-
versorgung, technisch-rechtliche Formulierung einzelner Festsetzungen, die Be-
lange des Naturschutz, Niederschlagswasserbeseitigung, Altlasten und des Wasser-
und Bodenschutzes. Sonstige Belange kamen von der Energiewirtschaft und der
Telekommunikation (Leitungsverlauf).

Im zweiten Verfahrensschritt wurde weitgehende Zustimmung Ubermittelt.

Die Auferungen der Behorden wurden vom Stadtrat in die Abwagung der Belange
in offentlichen Sitzungen Ubernommen.

Abwigung anderer Planungsmdglichkeiten

6.1 Standorteignung

An der Niirnberger Strafe im Norden von Gunzenhausen soll nordlich eines beste-
henden gewerblichen Betriebs (ATU) ein weiterer gewerblicher Betrieb angesiedelt
werden. Der neue Betrieb wird die Flachen des bestehenden Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans geméal § 12 BauGB Sondergebiet ,Elektro- und Elektronikmarkt* auf den
Flurstiicken 656 und 656/2 (Teilflache) in Anspruch nehmen.

Der derzeit rechtsverbindliche Vorhaben- und Erschlieungsplan mit Durchflhrungs-
vertrag gemaf § 12 BauGB fir ein Sonstiges Sondergebiet ,Elektro- und Elektronik-
markt® auf den Grundstiicken Flur Nr. 656 und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gun-
zenhausen wird durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.

Der Bebauungsplan ,Am GroRen Wasen I im Bereich der Grundstiicke FI. Nr.: 656
und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gunzenhausen (An der Nirnberger Stralle), zur
Ausweisung eines Gewerbegebietes sieht die Errichtung eines Betriebsgebaudes zur
Betriebsansiedlung eines Gewerbebetriebes vor.

Der geplante Standort befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Gunzenhausen und
ist durch Geh- und Radwege sowie das vorhandene Stralensystem gut erschlossen.

Der Standort ist fur die Umwandlung in ein Gewerbegebiet geeignet. Es wird keine
weitere ErschlieBung notwendig.

6.2 Standortalternativen
Aus den vorgenannten Griinden und der bereits vorhandenen Erschliefiung scheiden
andere Flachen als Standortalternativen aus.




Zusammenfassung

An der Nirnberger Strae im Norden von Gunzenhausen soll nérdlich eines beste-
henden gewerblichen Betriebs (ATU) ein weiterer gewerblicher Betrieb angesiedelt
werden. Der neue Betrieb wird die Flachen des bestehenden Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans gemak § 12 BauGB Sondergebiet ,Elektro- und Elektronikmarkt® auf den
Flurstiicken 656 und 656/2 (Teilflache) in Anspruch nehmen.

Der derzeit rechtsverbindliche Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Durchfiihrungs-
vertrag gemal § 12 BauGB firr ein Sonstiges Sondergebiet ,Elektro- und Elektronik-
markt* auf den Grundstiicken Flur Nr. 656 und 656/2 (Teilflaiche), Gemarkung Gun-
zenhausen wird durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.

Der Bebauungsplan ,Am Grofken Wasen II* im Bereich der Grundsticke Fl. Nr.: 656
und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gunzenhausen (An der Nirnberger Stralie), zur
Ausweisung eines Gewerbegebietes sieht die Errichtung eines Betriebsgebaudes zur
Betriebsansiedlung eines Gewerbebetriebes vor.

Der geplante Standort befindet sich am nordlichen Ortsrand von Gunzenhausen und
ist Geh- und Radwege sowie das vorhandene Stralensystem gut erschlossen.

Der Standort ist fur die Umwandlung in ein Gewerbegebiet geeignet. Es wird keine
weitere ErschlieBung notwendig.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe sind im Rahmen der Bauleitplanung mit Grin-
ordnungsplan und Eingriffsregelung abgearbeitet. Aufgrund der Lage am Rand ei-
nes Gewerbegebietes ist fur die Flache keine gréRere 6kologische und landschaftli-
che Bedeutung gegeben.

Gunzenhausen, den 29.10.2018

Karl-Heinz Fitz
Erster Blrgermeister




