LA VERFAHRENSVERMERKE:
O Textliche Festsetzungen
[ Zeichnerische Festsetzungen und 1.0 Planuigsreclitiiche Festestz 54 WisseriachaflicoiShivizgeblate 1. Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in seiner Sitzung vom 27.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
: : nungsrechtliche Festsetzungen . sserw . . 1 <
Festsetzu ngen durch Planzeichen Der Umgriff des Bebauungsplanentwurfes liegt im weiteren Einzugsgebiet der von den Stadt- "Am GroBen Wasen II" im Bereich der Grundstiicke Flur Nr. 656 und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gunzenhausen
1.1 Art der baulichen Nutzung werken Gunzenhausen betriebenen Trinkwasserbrunnen 3und 4. (An der Nmberger Strale), zur Ausweisung eines Gewerbegebiets beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde
N L EGEND E: Gewerbebegiet gemaR § 8 BauNVO Im Zusammenhang mit dem Einwirken in den Baugrund sind daher folgende Anforderungen zu ) .
. AuBnahmesweise konnen zugelassen werden: beriicksichtigen: am 20.11.2017 &ffentlich bekannt gemacht.
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftpersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Bei erdberiihrenden Bauteilen wie Kellerwénqe, Stellf[échenpefestigung, usw. diirfen keine _ 2. Die frilhzeitige éffentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und auslaugbaren Betonzusatzstoffe enthalten sein. Es diirfen keine problematischen Baustoffe wie . . ‘ .
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 1-15 BauNVO); Baumasse untergeordnet sind, N Recyclingmaterial oder Ersatzbaustoffe verwendet werden. Es besteht eine besondere Sorgfaltspflicht Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2017 hat in der Zeit vom 21.11.2017 bis
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, bellm ymgang rpft wassergefahrdenc{gn Stoffen wéhrend der Bautétigkeit. o 22.12.2017 stattgefunden.
3. Vergnligungstatten Bei Wiederverfiillung von Erdaufschliissen und Baugruben kann nur der urspriingliche Erdaushub
r ’ 4. Schank- und Speisewirtschaften, verwendet werden. 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
E Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 5 Ml derBatilcheriNt 35 Grundwasser / Bauwasserhaltung den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2017 hat in der Zeit vom 21.11.2017 bis
: aB der baulichen Nutzung ; ass
621 , ' Das MaR der baulichen Nutzung wird festgelegt durch: Amtliche Grundwassersténde liegen im Planungsbereich nicht vor. Aufgrund der értlichen Topographie 22.12.2017 stattgefunden.
sowie Geologie kénnen lokal wie temporér niedrige Grundwasserflurabsténde nicht ausgeschlossen 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 05.02.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
a, die Grundflachenzahl gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO werden. Sollte Grundwasser aufgeschlossen werden, ist dies nach § 49 Abs. 2 WHG unverzlglich der " I ]
i 4 3 i " i {ir ei ist ei 5 ' Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2018 bis 07.05.2018 beteiligt.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) NR. 1 BauGB + §§ 16-21a BauNVO): b, glle ger:c;os\s/ﬂzlalchenﬁahl ger;waﬁlg r16tAbs.2 Nr. 2 B[?ul\#\éOA b i SN Erlelslerwaltu:g:ge?grge a:;\llgjzelien. I:ur elneDB‘al:;lasltserhaltun% ist Zlne t;e;cf;ragrte wasser[t-:-bchthche 9 ge g § g
¢, die zani der vollgeschosse als Hochstgrenze geman § Sia N v Bl rlaubnis nach Art, 15 SayWs zu beantragen. Die Ableitung von Grund- und Schichtenwasser iiber 5. Der Entwurf des Bebauungplans in der Fassung vom 05.02.2018 wurde mit der Begrindung gemé §3
d, die Hhe der baulichen Anlage gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVoO. Dranagen in den stadtischen Mischwasserkanal ist nicht zulassig.
” 2 Vollgeschosse Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2018 bis 07.05.2018 &ffentlich ausgelegt.
1.3 Bauweise und Abstandsfléchen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oL 6. Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss vom ....... 2 EG?IB ...... den Bebauungsplans
lissige Wandhhe, bemisst sich von der Hihe des Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Mit wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. bei der Lagerung und dem Umgang mit Heizol) darf nur so _ . ) -
?a:r.ba:]ass%e dae E h,I' Rungsstrake mitiig des geplanten Gebéudes umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewéssern "Am GroRen Wasen II" im Bereich der Grundstiicke Flur Nr. 656 und 656/2 (Teilflache), Gemarkung Gunzenhausen
ahrbahnrandes der Erschlie rae mi s gepla ebaude . . 4 : {
WH bis zum Schnitipunkt der Aussenwand mit der Oberkante der Dachhaut 1.4 Stellplétze = ) grfolqen kann, eis ia;'f a”‘éh kegl ‘_’e“é“re'“'?{tes Nﬁde(;scr{;agﬁwsssgrtlz Bogigéer“g%‘"a;;g cfn}c_ier_agtdi.e}ze (An der Niirberger StraBe), zur Ausweisung eines Gewerbegebiets gemél § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
48 § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs, 4 Nr, 2 BauNVO nicht iberdachte Stellplétze sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der iiberbaubaren ewasser eingeleitet wen en. Beim Bau entsprechender Vorhaben ist das und BayWG; hinsichtlic 101§
Sl ' g Fecaet Fléche zulassig. des Umganges mit wassergeféhrdenden Stoffen die AWSV (Anlagenverordnung) zu beachten. Die nach L SLLL PSP, als Satzung beschlossen.
diesen Vorschriften erforderlichen MaRnahmen sind im Rahmen des Bauantrags detailliert darzustellen.
0 8 Grundfléchenzahl 1.5 Griinordnung gemiR § 9 Abs. 25a BauGB Gunzenhause e g
: Pro 500 gm Grundstiicksfléche ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu 3.6 Arbeitsschuz o ounz v.faUaCﬂ ----- BN ssaecsmsin o1 -
unterhalten.
647 Geschossflachenzahl Die Pflanzgebote entlang der Grenze des Geltungshereiches sind so zu gestalten, daf eine |. Bauarbeiten und Baustellen Stadt Cunzenhausen
dichte Bepflanzung gewahrleistet wird. Die Pflanzungen haben gemaR Artenliste zum Die einschlégigen Bestimmungen tiber die Sicherheit und den Gesundheitsschutz auf Baustellen sind e
- o Umweltbericht zu erfolgen. einzuhalten, insbesondere die Baustellenverordnung (BaustellV) in der derzeit glitigen Fassung. | | SEem
648 a B.auwelsef liberbaubare Qrundstq_c ksflqchen Es ist 1 Gehdlz je qm anzusiedeln. Der Gestaltungsnachweis fiir Bebauungsplan und Dabei ist insbesondere zu priifen, ob eine Vorankiindigung an das Gewerbeaufsichtsamt zu erfolgen hat, """""""""""""""""""""""""""""
hier abweichende Bauweise Gebaudeléngen > 50 m Ausgleichsfléchen mit den Pflanzenarten ist im Zuge eines Bauantrages nachzuweisen. ein geeigneter Koordinator bestellt werden muss und ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan zu Karl-Heinz Fitz
6 49 Dabei miissen enthalten sein * ;i;ihenart:gaben erstellen ist. Erster Biirgermeister
* Pflanzarten
: * Anzahl/Verteilung II. Arbeitsstatten
650 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§9(1) NR. 2 BauGB + §§ 22-23 BauNvO): Die eingetragenen, bestehenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Fir das Einrichten und Betreiben ggf. von Arbeitsstatten sind die Vorgaben der Arbeitsstéttenverordnung 7. Ausgefertigt
A Die Griinfléachen sind extensiv zu nutzen (2- bis 3- mal jahrlicher Schnitt mit Mahgutabfuhr). und der entsprechenden technischen Regeln fiir Arbeitsstatten anzuwenden.
e e e Zerstorte Wiesenflachen sind mit autochtonem Saatgut einzusahen. Der Arbeitgeber hat dafiir zu sorgen, dass die Arbeitsstatten nach den Vorschriften der "
FETEE Arbeitsstattenverordnung (ArbStéttV) in der derzeit gliltigen Fassung so eingerichtet und betrieben GUHZ? nhﬁus{?ﬂ den 14.00 18
1.6 Ausgleichsfléchen werden, dass Geféhrdungen fiir die Sicherheit und die Gesundheit der Beschaftigten mdglichst | | s, Mg i e
6 5 1 o . Die Bepflanzung, Pflege und Unterhaltung der Fléche wird im stadtebaulichen Vertrag vermieden und verbleibende Geféhrdungen méglichst gering gehalten werden. Stadt Gunzenhausen
4. VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11, Nr. 26 BauGB): entsprechend den Angaben im Umweltbericht geregelt. Dabei sind der Stand der Technik und insbesondere die vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Arbeit
N nach § 7 Abs. 4 ArbStéttV bekanntgemachten Regeln (ASRen) und Erkenntnisse fiir Arbeitsstiitten zu
‘ \ _ , beriicksichtigen.
------------- Einfahrtsbereich 2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB § 9 Abs. 4 Wendet der Arbeitgeber diese Regeln und Erkenntnisse nicht an, muss er durch andere geeignete Karl-Heinz Fitz
652 Mafnahmen die gleiche Sicherheit und den gleichen Gesundheitsschutz der Beschéftigten ;i .
- 21 Dachgestaltung erreichen. Erster Biirgermeister
5 Flachdach mit Attikaaufkantungen sind zulassig.
’ Gl Flachd&cher sind mit und ohneg extensive Begrgnung zuléssig. 3.7 Denkmalschutz/Bodenfunde 26 1018 :
Fiir untergeordnete Bauten und Bauteile sind Glasdacher zugelassen. Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde 8. Der Satzungsbeschluss zum dem Bebauungsplan wurde am ..... ...ov..o....... gemals § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
(Mauern, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist das Bayerische Amt fiir Denkmalpflege, Abt. BauGB ortsiliblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gstret
G E I I / WH max. 10 ,50m 2.2 Fassadengestaltung Bodendenkmalpflege, Dienststelle Niimberg unverziiglich zu benachrichtigen - ' L
Q?Sb 5. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR Die AuBenputze der Geb&ude sind unter Verwendung ortsiiblicher nicht zu stark strukturierter AHLB Abeid BSon G
- Putze auszufiihren. 10 A0S, <
6 5 4 ENTWICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT  (§9 (1) NR. 15 BauGB): Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverz(glich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder Gunz enhausan 2910, 18
0,8 Fertigteilbauten aus Materialien wie Stahlbeton, Sandwichplatten (Metall) u.4. sind zugelassen. dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentiimer und der ; e L ., dEN :
i ; : Besitzer des Grundstii ied terneh d der Leit Arbeiten, di ih
’ F00005000g, s el o Be i el it D Arosice iceltelin i Versfciton bl i i, N o it o
relle und schwarze Farbanstriche sind ausgeschlossen. : : '
Y 2 pfg 2 ° Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB S die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil. so wird er durch Anzeige an den
P D / S D max. 25° 2000000000 23, Werbeanlagen Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
d F D 0 50 Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung, akustische Mittel, sowie neonfarbene Schriftziige oder AR B SIDSehG Karl-Heinz Fitz
. . . o . i S. c =
- Griinfldchen gemak § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Hintergriinde sind ausgeschlossen. Werbeanlagen diirfen hinterleuchtet werden. i . b ) :
¢ 3 Werbeanlagen auf oder in den Dachfléchen sind nicht zulassig. Werbeanlagen auf der Fassade Die al{fggfl:tnder;erll Gegenstande'uatddc_leru Ft:ndolrjt sulld bIIS zI;Jn; /;\b:f:]m;I VOS_ eger WO(t?bednaCh gef ]f\“_z?l'jEtJe Erster Biirgermeister
6 6 1 sind bis zu 1/10 der betroffenen Fassadenfiéche zuléissig. unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigi
Pylone als Werbetréger diirfen eine max. Hohe von 10,00 m nicht (iberschreiten. oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
i iy Pflanzgebot fiir Einzelbdume privat - pfg 1
2 pig 2 24 Einfriedungen
2 : pfg 1 Gemauerte Einfriedungen sind nicht zugelassen.
. %ng N Offene Lagerfléachen sind einzugriinen. _ _ e
‘ : O 6. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN §9 Abs. 4 BauGB Einfriedungen aus Maschendrahtzaun oder Stahistabzzune sind in einen Pflanzstreifen zu 8 "™ B =
\ ,A il integrieren. OK Héhe darf max, 2,0 m betragen. Stacheldrahtkronen sind nicht e T . - : : \; A
PD/SD Pultdach, Satteldach mit einer Dachneigung von max. 25°
ol A N 25 Versorgungsanlagen
z il 000 = 653/1 D Flachdach mit einer Dachneigung / 0-5° Die Energieversorgung darf nur iiber Erdleitungen erfolgen.
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in Gehwegbereichen ist darauf zu achten, daf die
3,00m .| ! \\ E [/] Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom
. O 6 5 4 /1 7. SONSTIGE PLANZEICHEN sowie von Kabelfiihrungen des N-ERGIE gepflanzt werden. Es gilt die DIN 1998. Sollte dieser
: \ BEREE Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen fiir die Fern-
4 -*"'"—_—#’Y e A 3,00m 1 1 5 1 13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs meldeanlagen der Telekom und der N-ERGIE erforderlich.
4 P*"”'ﬂd—_f — = des Bebauungsplans 26 Stellplitze
poe) Die Flachen fiir Stellplatze sind als nicht versiegelte Fléchen auszufiihren.
: 5 g 7] 8. HINWEISE Ausfiihrung: Rasenfugenpflaster, Drainpflaster 0.4. Y e :;;\\ )
\ (O G 3.0 Hinwei g e CRE
3 65612 bestehende Grundstlicksgrenzen . Inweise RTINS
. 2 = N i Tt A [y |
| \ i O GUNZENHAUSEN
Bt 0 BTl | 3.1 Deutsche Bahn 2 Eptane) 2= \o - Hndanhof 7 A
fd I B B iR 055 654/3 Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewshnlichen Betrieb der Eisenbahn in
| s e o e i Y O i e = —— A 656 Flur-Nummer seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherm, Grundstiickseigentiimers oder
| | sonstiger Nutzungsberechtigterausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
— = Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die Stadt Gun Zenh ausen
2 von Bahnanlagen und dem gewShnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzu- RECHTLICHE HINWEISE: i
3 nehmen. Ebenso sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB R RUNLAGEN Gemarku ng. Gunzenhausen
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb : . :
in_ seiner jeweilligen Form veranlasst \_'vefden ké_nnten, ausggschlossen. Gegen die aus dem Rechtsgrundlagen des Bebauungsplan sind in der jeweiligen zum Zeitpunkt Landkrels' Welﬂenburg Gunzenhausen
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von den Bauwerbern 5 vl B9
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen, des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung " . ] kg
au augesetzbuch in der Fassung vom 23.09. .06.
101 = . 3 e o BauGB B buch in der Fassung vom 23.09.2004 / 30.06.2017 geba:”tngim?:': A’:I“ Gs?gen :lvggg/g"T ”|1f1| B‘;re'Ch der
- gt . | Grundstiicke Flur Nr. un iIfl3
Fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet ist eine BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990/ 04.05.2017 G K 4 eG h An d N( elb ache),
O < ungehinderte, unentgeltiche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straften und Wege sicher- BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007/ 24.07.2015 emar ung unze_n ausen (An er_ urnberger Strafe),
zustellen. Auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ist entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB ein . ) _ i zur Auswe|sung eines Gewerbegeb|ets
656/ 4 Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu belastende Fléche einzuréumen, GO Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22.08.1998 / 13.12.2016 It inteariert Grii d | NORD
eine rechtzeitige Abstimmyng der Lagg und der Dimensioq!erung der Leitungszo_nen ist vorzu- PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990 / 13.05.2017 mit integriertem Grunor nungsplan
- A\ nehmen und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau
erfolgt durch den ErschlieBungstrager.
O ] 33 Immission MaRstab 1: 500 Aufgestellt: 11.07.2018
er StrafSe Es gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 und der TA-L&rm. Der derzeit rechtsverbindliche Vorhaben- und ErschlieBungs-
i) . . s . - PlangréRe: 132,0 x 59,4 cm
Nurnbe\'g plan mit Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB fiir ein
: : : s~ e T Bearbeiter:  |Planf b :
Sonstiges Sondergebiet "Elektro- und Elektronikmarkt" auf Manfre ol.1n o lanfassung: _| Anderung:
den Grundstiicken Flur Nr. 656 und 656/2 (Teilflche), REIER LANDSCHAFTSARCHITE A | s
= Gemarkung Gunzenhausen wird durch den neuen Bebauungs- 74629 Pfedelbach, Goethestr. 11 ‘Q
O plan ersetzt TEL 07941-8806 FAX 07941-9631777 “
= ] E-MAIL: info@jahnke-landschaftsarchitekt.de
| | | |




