831/34

831/38

831/37

522 |
| 528/15

528/14

544 /13

540/3 . “@AM\O@\ -
o

Nutzungsschablone Zone 1:

Nutzungsschablone Zone 3:

@ ( Il + Penthouse) e @
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a FH = 13,50 m ab OK Niimberger Stralle o FH=9,50 m ab OK
angrenzender West-Ost-Stichstralle
FD
SD max. 20°/ 22° mit Solar FD

SD max. 20°/ 22° mit Solar
PD max. 10° / 22° mit Solar
vPD max. 20°/ 22° mit Solar
ZD max 20°/ 22° mit Solar
WD max. 20°/ 22° mit Solar
Firstrichtung vorgegeben

PD max. 10° / 22° mit Solar
vPD max. 20°/ 22° mit Solar
Firstrichtung frei

Nutzungsschablone Zone 2 :

()

0,6

@2

a

FH = 10,50 m ab OK
Nord-Siid Haupt-
erschlieBungsstralie

FD

SD max. 20°/ 22° mit Solar
PD max. 10° / 22° mit Solar
vPD max. 20°/ 22° mit Solar
Firstrichtung frei

6.2. Ausgleichsflache

Der externe Ausgleich mit einer GréRBe von 4.144 m? erfolgt auf der FI.Nr. 1267, Gemarkung
Gunzenhausen.

Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in der Sitzung vom 29.09.2016 die =~
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Der Einleitungsbeschluss
wurde am 09.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.04.2017 hat
in der Zeit vom 12.06.2017 bis 14.07.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
28.04.2017 hat in der Zeit vom 12.06.2017 bis 14.07.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2019 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
in der Zeit vom 10.05.2019 bis 11.06.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2019 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.05.2019 bis 12.06.2019
6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.11.2019 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 15.11.2019 bis 16.12.2019
erneut offentlich ausgelegt.

Die Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.04.2020 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 15.04.2020
als Satzung beschlossen.

Stadt Gunzenhausen )
Gunzenhausen, den am._ga_mng .......

Erster Biirgermeister Karl-Heinz Fitz

Ausgefertigt

Stadt Gunzenhausen .
Gunzenhausen, den ... 9 Junt 2020

.............. R

eister Karl-Heinz Fitz

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am :;c:_g maf

Fauna-Flora-Habitat
Obere Altmiihl mit Brunst-

§10 Abs:-3 Halbsatz 2 BauGBortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist

damit in Kraft getreten.

Stadt O::Nozsm:mm-w .
Gunzenhausen,.....!./. . Juni 2

Erster Burgermeister Karl-Heinz Fitz

Baumpflanzung mit Standortbindung (Pflanzgebot A)

Baumpflanzung ohne Standortbindung (Pflanzgebot B)

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflichenzahl (GFZ)

Bauweise max. zulassige Hohe

Dachform, Firstrichtung

Tel. 09171/87549 Fax. 09171/87560
www.Ermisch-Partner.de / info@Ermisch-Partner.de

& PARTNER

Praambel: 3.3. Dachformen
DieSTADT GUNZENHAUSE N erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in SD Satteldach
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i. V. m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in FD Flachdach
der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert am 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert VWD Walmdach
durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) folgende Bebauungsplansatzung: -
: : . z ZD —Zeltdach - - === 7. Sonstige Planzeichen
§ 1 Geltungsbereich a = == e e 5 \.P/
Fur-den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Planungsbiiro Ermisch-& Partner, Gartenstrafie 13, PD — Pultdach : \ =
91154 Roth ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom und die auf dieser 7-1-Umgrenzung von-Fléchen-fiir Nebenanlagen;-Stellplétze; - Garagen;-Gemeinschafts-
vermerkten Festsetzungen. ] T vPD versetztes Pultdach anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
§ 2 Regelungsinhalt 290 maximale Dachneigung in Grad (siehe Nutzungsschablone) TG .
Die Satzung besteht aus dem Planblatt einschlieBlich der darauf befindlichen zeichnerischen und textlichen o Tiefgarage
Festsetzungen in der Satzung und der Begriindung mit Anlagen. <> Firstrichtung
7.2. Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
§ 3 Inkrafttreten - s b iooan i o 5
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. = ——— 3.1. Baugrenze Schutz mmm..wz schadliche CBEm_ﬁm_,_._é:x::mm:. _3. Sinne des Bundes-Immissionsschutz Projeit
gesetzes, siehe auch Satzung Kapitel 3.8 Immissionsschutz
A. Festsetzungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . i A Bl ¥
A A A Schallschutzmallnahme gemaR ZTV-LSWO06, Richtung Norden und Westen absorbierend CJQ C3<<Q_L_.UQ_._O_J._. Om._.__O:Q ZC-.DUQ—.@O_. m._.—.Qmm
@W 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO Stralle gemaR der Gruppe A2 ZTV-LSWO0S;
Auftraggeber
E sffentlicher FuBweg mit Pflasterbelag ﬁ 7.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) m ._.Q Q ._. QCDNQB—JQCMQJ
2. MahR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) _
e 7.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Plan
2.1. Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) oo . . i’
§Wv Das Sichtdreieck an der Einmidung "Nurnberger StraRe” ist von sichtbehindernden des Mafies der Nutzung innerhalb des Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Baulivo) >Cm.qm_.._._@—.._3@
0,6 2.2. Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Héhe von mehr als 80 cm uber
den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten. B. Hinweise PlanNr.: 1 Projekt Nr.: 21558 MaBstab: 1:1.000
( H ) 2.3. Zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse = T e TR
~ - g {4 p
11l 2.4. Maximal zulassige Zahl der Voligeschosse 5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Absatz 1 Nummer 12 BauGB) . Bestehende Gebaude mit Hausnummer Erganzt: _ P & [ %
: o o AT .
FH 13,50 m 2.5. Maximal zulassige Firsthéhe ab OK nachstliegende Strake “‘v“ 5.1. Zweckbestimmung: Elektrizitit Flurgrenze / Flurnummer Stand 2018 Bearbeitet: |, mi_mnfm_u_._:n.:”xyuw&z% ,Wmm%w_wmw_ﬁwammm._m:ﬂs. A. Kiihn Dipl.Ing.(FH), Landschaftsarch.
omuq\p Unterschrift: /ﬁ . g\fﬁ \ A 4 .m...\,v \ mﬂ
. ﬁ - . _-— } ..v\ et ‘.f‘ ..w ,\M..
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO) o= | hefngslasse, untenrdiac % a5 F
) ] 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, - T €RMISCH —._ﬁzg QIDm.—.M—UCJZCZO
a 3.1. Abweichende Bauweise zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 ° ~1 ; . : .
| Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Jorg Ermisch Lucia Ermisch
° e A L L Dipl.Ing.(FH) LandschaftsArchitekten
6.1. Anpflanzen von Badumen sowie Bindung fur Pflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse GartenstraBe 13 91154 Roth



