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1 Einleitung

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Firma Rupp Erdbau — Transporte — Abbruch GmbH & Co. KG, Cronheim 62, 91710
Gunzenhausen beabsichtigt auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Teilflache des
Flurstiickes FI.-Nr. 200, Gemarkung Cronheim die Erweiterung ihres bestehenden Betriebs-
gelandes in stdliche Richtung.

Ziel der Planung ist eine standortnahe Entwicklungsperspektive fir den familiengefiihrten
Betrieb zu sichern und dringend bendtigte Erweiterungsflachen zu schaffen. In erster Linie
sollen zusétzliche Lagerkapazitaten aufgrund gestiegener Anforderungen an die Material-
trennung und -lagerung geschaffen werden.

Da das Planungsgebiet dem bauplanungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen ist, soll mit
dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,2. Erweiterung des Betriebes Fa.
Rupp“ und der parallelen Anderung des Flachenriutzungsplanes die planungsrechtliche
Grundlage fiir die angestrebte Bebauung und Nutzung geschaffen werden. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ist deckungsgleich mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Cronheim der Stadt Gunzenhau-
sen, unmittelbar stdlich des bestehenden Betriebsgelandes der Firma Rupp. (vgl. Abbil-
dung 1).

\

eld—

Steigf

s
Cronheim e«
a4

Abbildung 1: "Lage des Geltungsbereiches im Osten von Cronheim (Ausschnitt aus der
TK25, ohne MaBstab)
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Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die ;2. Erwei-
terung des Betriebes Fa. Rupp“ beinhaltet die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 200 und 199
(Teilfliche), Gemarkung Cronheim, Stadt Gunzenhausen, Landkreis WeiBen-
burg-Gunzenhausen und umfasst eine Flache von ca. 1,12 ha.

Der Geltungsbereich wird im Osten und Westen durch Wirtschaftswege mit dahinterliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen und im Stiden durch weitere landwirtschaftliche Flachen mit
einer angrenzenden Biogasanlage begrenzt. Im Norden schlieBt das bestehende Betriebsge-
lande der Firma Rupp direkt an die geplanten Erweiterungsflachen an.

Das Gelande fallt von ca. 486,0 . NN im Nordosten auf ca. 482,0 m i. NN im Siidwesten
des Geltungsbereichs, das durchschnittliche Gefalle betragt dabei weniger als 2 % und ist
damit weitgehend eben. Nur im norddstlichen Teilbereich ist eine kleine Aufschiittung vor-
handen. Die genauen Héhenverhaltnisse sind den im Planblatt dargestellten Héhenlinien zu
entnehmen. Dariiber hinaus ist als Anlage 1 ein Lageplan mit dem GelandeaufmaB des Pla-
nungsgebietes vor Umsetzung der Planung beigefiigt (,Urgelande*).

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs wurden bisher iberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Der nérdlichste Teilbereich des Geltungsbereichs wurde bereits bisher als
Lager- und Betriebsflache genutzt. An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs ist au-
Berdem eine einreihige Hecke zur Randeingriinung der bestehenden, nérdlich gelegenen
Betriebsflachen vorhanden.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Gunzenhausen befindet sich im Stdosten der Region ,Westmittelfranken* (Pla-
nungsregion 8). Der Ortsteil Cronheim liegt ca. 8 km slidwestlich des Mittelzentrums Gun-
zenhausen und ist innerhalb der Gebietskategorie ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll* eingestuft. Zugleich liegt der Ortsteil Cronheim an der regio-
nalen Entwicklungsachse Pleinfeld — Gunzenhausen — Wassertriidingen.

Naturraumlich ist das Planungsgebiet der Untereinheit ,Hahnenkamm-Vorland® (110.2) in-
nerhalb der Haupteinheit ,Vorland der Sidlichen Frankenalb (110) zugeordnet. Die Land-
schaft um Cronheim ist von intensiver Landnutzung gepragt (vgl. Begriindungskarte 2 zur
6kologisch-funktionellen Raumgliederung).

Nach den regionalplanerischen Zielen und Grundséatzen soll die Struktur des Mittelbereichs
Gunzenhausen durch strukturelle Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nach-
haltig'gestérkt werden (vgl. 2.2.2.3 RP).

Geman Regionalplan soll sich die Siedlungstétigkeit in allen Gemeinden der Region West-
mittelfrankens organisch entwickeln (3.1.1 RP). Grundsatzlich sollen die fiir die wirtschaftli-
- che Weiterentwicklung der Region bendtigten gewerblichen Siedlungsflachen bevorzugt in
den zentralen Orten sowie in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und in Ge-
meinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft bereitge-
stellt werden (vgl. 3.3 RP).
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Weiterhin weist der Regionalplan darauf hin, dass eine kontinuierliche Weiterentwicklung und
Ansiedelung von mittelstdndischen Betrieben ebenso effektiv ist wie Neuansiedlungen gro-
Beren AusmaBes (vgl. Begriindung zu 3.3 RP).

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist neben dem Grundsatz des Flachenspa-
rens auch die vorrangige Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen verankert (vgl. G 3.1
‘und G 3.2 LEP). '

Die Stadt Gunzenhausen ist grundsatzlich bestrebt, Innenentwicklungspotenziale (Bauli-
cken, Brachflachen, Leerstande etc.) vorrangig zu entwickeln. Fir den konkreten Erweite-
rungsbedarf an gewerblichen Lagerflachen eines in Cronheim ortsanséssigen Unternehmens
aus dem Baugewerbe kénnen jedoch keine Potenziale der Innenentwicklung im Ortsteil
Cronheim (oder anderen Orts-/Stadtteilen) genutzt werden. Aufgrund der betrieblichen Erfor-
dernisse muss die Erweiterungsflaiche unmittelbar an das bestehende Betriebsgelande an-
schlieBen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gunzenhausen lst das
Planungsgeblet im Ortsteil Cronheim als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Um den FNP mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Ubereinstimmung zu brlngen wird
neben der Bebauungsplanaufstellung die 39. Anderung des FNPs der Stadt Gunzenhausen
durchgefiihrt (vgl. Abbildung 2). Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallel-
verfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB.

Bisher rechtswirksamer Flachennutzungsplan Anderung

1 e i

Abbildung 2: Bisher rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Gunzenhausen (OT '

Cronheim) links und parallel durchgefiihrte FNP- -Anderung rechts; 0. MaBstab
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2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen geman Bundesnatur-
schutzgesetz. In der bayerischen Biotopkartierung erfasste Strukturen sind innerhalb des
Geltungsbereichs und im direkten Umfeld nicht vorhanden.

Detaillierte Aussagen zu den Schutzgebieten und dem Schutz von Natur und Umwelt im All-
gemeinen sind dem Umweltbericht in Kapitel 6 zu entnehmen.

3 Projektbeschreibung

Der Erdbaubetrieb Rupp wurde 1957 von Herrn Herrmann Rupp gegriindet. Der derzeitige
Firmensitz mit heutiger Firmenbezeichnung Rupp Erdbau - Transporte Abbruch GmbH & Co.
KG befindet sich in Cronheim 62, 91710 Gunzenhausen. Die Firma flihrt Erdbau, Abbruchar-
beiten und Transporte aus und ist zudem im Bereich der Abfallentsorgung und der Material-
aufbereitung tatig. Darliber hinaus verkauft die Firma Rupp verschiedene Schuttglter (Sand '
Kies und Erde) direkt an private Endkunden.

Auf dem bestehenden Betriebsgeldnde FI.-Nr. 199, Gemarkung Cronheim, betreibt die Firma
Rupp eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Bauschutt-Recyclinganlage sowie eine
Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht geféhrlichen Abféllen.

Aufgrund der anhaltenden positiven Entwicklung im Baugewerbe und der damit einherge-
henden Zunahme an Bau- und Abbruchabféllen (einschlieBlich StraBenaufbruch) kommt der
Wiederverwertung und I\/Iaterlalaufbereltung ein stetig wachsender Stellenwert zu. Durch die
umfassende Novellierung des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) im Jahr 2012 und der
2017 novellierten Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind die im Jahr 2008 zuletzt erwei-
terten Betriebsflachen der Firma Rupp nicht mehr ausreichend, um den, in den vergangenen
Jahren, gestiegenen Mehranfall an Bodenaushub und Abbruchgut nach den gesetzlichen
Anforderungen (unter anderem Getrennthaltungspflichten, Sortier- und Recyclingquoten) bis
zur Weiterverarbeitung bzw. Wiederverwertung zwischenzulagern. Auch miissen Abfélle aus
Bautétigkeiten ortsnah zwischengelagert werden, um sie kostenglinstig und 6kologisch sinn-
voll in gréBeren Transporteinheiten der ordnungsgeméaBen Entsorgung zufiihren zu konnen.

Daher beabsichtigt die Firma Rupp eine Erweiterung des Betriebsgelédndes auf dem sidlich
angrenzenden Grundstiick auf einer zusatzlichen Flache von rund 1 ha. Diese Flache (Flur-
Nr. 200, Gemarkung Cronheim) ist bereits im Eigentum des Vorhabentrégers und somit un-
mittelbar verfligbar.

Anhand der festgelegten Planungsziele wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ausgearbeitet. Wie bereits fir das vor-
handene Betriebsgelénde ist eine Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen. Der
Standort am Ortsrand von Cronheim ist durch das Betriebsgelande der Firma Rupp und der
nahegelegenen Biogasanlage bereits baulich vorgepragt und eignet sich daher gut als La-
ger- und Haldenflache fir die betriebliche Erweiterung.

Die im Geltungsbereich geplanten Lager- und Haldenflachen dienen der Zwischenlagerung
- von Baustellenabfillen (im Wesentlichen Bodenaushub und Bauschutt) sowie von Baustof-
fen und Recyclingmaterial bis zur Wiederverwendung oder fachgerechten Entsorgung. Dabei
soll auch die Mdglichkeit witterungsgeschitzter Lagerkapazitaten in Form einer Uberdachten
Lagerflache bzw. Lagerhalle geschaffen werden.
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Folgende Stoffe und Materialien sollen auf den Lager- und Haldenflachen zur (Zwi-
schen-)Lagerung kommen:

Lagerung Baustoffe / Schiitt- | Zwischenlagerung

glter, z. B.: : Baustellenabfalle, z. B.:
= Sand = mineralische Abfélle /
. Kies Bauschutt

= Aushub u. &. Abfélle

= Altholz, Kunststoff, Glas,
Metalle, Kabel

= Mischabfélle

= Schotter
= Granitschotter
= Humus

= Recyclingmaterial

= Natursteine

Nach derzeitigem Planungsstand ist eine vollstédndige Befestigung der geplanten Lagerfla-
chen vorgesehen. Die Art der Versiegelung (wasserdurchldssig oder dicht) richtet sich hier
nach den abfallrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Vorgaben. Auch die konkrete Fla-
chenaufteilung und Anlage von Fahrwegen soll sich nach den (entsprechend der Gesetzes-
lage verdnderlichen) betrieblichen Erfordernissen richten, so dass im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan hier keine differenzierte Festsetzung vorgenommen, sondern lediglich nach-
richtlich ein méglicher Fahrweg angedeutet wird. Letztendlich sollen Fahr- und Lagerflachen
auf der gesamten Erweiterungsflache flexibel eingeteilt werden kénnen und auch Gber die
Zeit veranderbar bleiben, weswegen hier von raumlich definierten Festsetzungen abgesehen
wird.

Die ErschlieBung der Erweiterungsflachen erfolgt vollstandig vom bestehenden Betriebsge-
lande aus (siehe hierzu auch Kapitel 5). Eine zusétzliche ErschlieBung von angrenzenden
offentlichen Flachen aus ist nicht vorgesehen. Fir die Entwasserung der Erweiterungsflache
erfolgt im Westen des Geltungsbereichs (Gelandetiefpunkt) die Errichtung eines zusatzlichen
Rickhaltebeckens. Von dort aus wird das verunreinigte Oberflaichenwasser gedrosselt in das
vorhandene, norddstlich auf dem Bestandsgeldnde gelegene Riickhaltebecken eingeleitet
(siehe hierzu ausfihrlich in Kapitel 5.2). '

Aufgrund bestehender abfall- und wasserrechtlicher Vorgaben soll fiir die Lagerung von be-
lastetem Material (z. B. Bauschutt oder Bodenaushub aus gewerblichen Flachen) und sons- -
tigen (potenziell) wassergefahrdenden Stoffen eine iberdachte Lagerflache bzw. Lagerflache
errichtet werden. Der zentrale Standort wurde nach betrieblichen Erfordernissen in der Nahe
der Brecheranlage ausgewahlt und ragt zum Teil in den Geltungsbereich des rechtswirksa-
men Bebauungsplanes ,Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp" aus dem Jahr 2008. Auch far
die Verbindung der beiden Betriebsflachen und Zufahrt zur Erweiterungsflache FI.-Nr. 200,
muss auf der Fl.-Nr. 199 ein Teilbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Erweiterung
des Betriebes Fa. Rupp” in den Geltungsbereich einbezogen und als Lager- und Haldenfla-
che ausgewiesen werden. Die hier bisher festgesetzte Randeingriinung stiinde der Betriebs-
erweiterung im Wege und wird zukiinftig an den neuen Gebietsrand im Stiden verlagert. Die
betreffenden Bereiche werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan neu Uberplant und die
bisherigen Festsetzungen durch die neuen Festsetzungen ersetzt.
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An der westlichen, siidlichen und 6&stlichen Geltungsbereichsgrenze  werden Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt, welche eine eingriinende Funktion einnehmen (vgl. hierzu auch Kapitel 4.10). Durch
die Festsetzung einer effektiven Randeingriinung kénnen Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes minimiert und zugleich okologische Ausgleichsfunktionen geschaffen wer-
den.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen geméaB BauGB und BauNVO zu treffen (siehe folgendes Kapitel 4). '

4 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im Naéhfolgenden werden die verschiedenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans (i. V. m. § 12 BauGB) im Einzelnen erlautert und begrtindet. .

4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden als Gewerbegebiet (GE) im Sinne
des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen mit dem Zweck zusétzliche Lager-
kapazitaten fiir die Fa. Rupp Erdbau — Transporte — Abbruch GmbH & Co. KG zu schaffen.

Innerhalb des Planungsgebietes sind nur die Nutzungen gemas den Vereinbarungen des
Durchfiihrungsvertrages sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zulassig.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO werden innerhalb des Geltungsbereichs ganz-
lich ausgeschlossen, um den oben genannten Planungszweck zu etflillen.

ManB der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten lberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Mafi3 der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringeres Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

Mit der im Vergleich zum Orientierungswert gemaB § 17 BauNVO verringerten GRZ von 0,5
soll eine zu dichte Bebauung durch Hallen, Uberdachungen u. &. in der ansonsten landlichen
und nur maBig dicht bebauten Umgebung vermieden werden. Dies entspricht auch der aktu-
ellen Planung von offenen Lager- und Haldenflachen. Gleichzeitig erfordert die vorgesehene
Nutzung zur Lagerung bzw. Zwischenlagerung von Abfall, Bauschutt, Erdaushub, und ahnli-
cher Stoffe eine groBflachige Befestigung der geplanten Lagerflachen. Sofern diese Flachen
fur die Ermittlung der GRZ relevant sind, kann hierflr § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Anwen-
dung finden (Uberschreitung der GRZ bis 50 vom Hundert).

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist der gesamte Geltungsbereich des gegenstandli-
chen Bebauungsplanes einschlieBlich der Griinflichen bzw. der Randeingriinung sowie der
tiberplanten Teilfliche aus dem bestehenden Betriebsgelande FI.-Nr. 199 maBgebend.

Die Grundflache von Gebauden und Hochbauten innerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplanes darf dariiber hinaus maximal 2.500 m? betragen, um die Bebauungsdichte
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weiter auf ein stadtebaulich vertragliches MalB zu begrenzen. Uberschreitungen der maxima-
len Grundflache kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Fur Lager- und Unterstellhallen sowie offene Uberdachungen ist maximal ein Vollgeschoss
(1) zulassig, sodass durch eine Abstufung zum AuBenbereich eine angemessene Hohenent-
wicklung erreicht werden kann.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch die Festset-
zung der Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass dem Betrieb ein flexib-
ler Gestaltungsspielraum fiir die benétigte Flachennutzung bereitgestellt wird. Aufgrund der
" groBziigigen Gestaltung der Baugrenzen dirfen Geb&ude und sonstige Anlagenteile die
Baugrenzen nicht iberschreiten.

Es gilt das AbstandsflachenmaB des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO fiir Gewerbegebiete.

Fir die Errichtung eines Riickhaltebeckens zur Oberflaichenwasserriickhaltung wird eine
konkrete Flache im Westen des Geltungsbereichs festgesetzt (ohne Baugrenze).

4.3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige verfahrensfreie Nebengebaude
sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zuléssig. Dazu zahlen beispielsweise die Er-
richtung von Schiittgutboxen, das Aufstellen von Containern, sonstige abgetrennte Lagerbo-
xen, 0.4..

4.4 Lagerung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen und sonstigen
Stoffen

Fir die Lagerung und Verwertung abfallrechtlich zu behandelnder Materialien und Stoffe auf

den neu geplanten Lagerflachen ist eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung durch
den Anlagenbetreiber einzuholen.

Im immissionsrechtlichen Verfahren ist konkret aufzuzeigen, welche Materialien auf den be-
festigten/unbefestigten Flachen zwischengelagert werden sollen.

4.5 Flachenbefestigung

Die Befestigung von Lagerflachen und Fahrwegen hat entsprechend abfallrechtlicher und
wasserwirtschaftlicher Anforderungen zu erfolgen. Belastetes Material (z. B. Bauschutt oder
Bodenaushub aus gewerblichen Flachen) darf nur auf entsprechend befestigten Flachen mit
geeigneter Entwasserung oder Uiberdacht gelagert werden.

"Flachen, auf denen ausschlieBlich (unbelastete) Baustoffe gelagert werden, kénnen — sofern
keine anderweitigen abfall- oder wasserwirtschaftlichen Anforderungen entgegenstehen —
mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden.

4.6 Oberflachenwasserriickhaltung

Das auf den versiegelten Fahr-, Lager- und Haldenflachen anfallende (verschmutzte) Ober-
flachenwasser ist in einem neu anzulegenden Regenrlickhaltebecken auf dem Erweite-
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rungsgeldnde zu sammeln, zurlickzuhalten und gedrosselt in den Mischwasserkanal der
Stadt Gunzenhausen einzuleiten. Ein entsprechender Standort fir das neue Ruckhaltebe--
cken ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Drosselabfluss in den Mischwasserkanal und
sonstige MaBgaben sind mit der Stadt Gunzenhausen abzustimmen.

Durch die gefallemaBige Gestaltung und durch den Nachweis eines ausreichenden Rickhal-
tevolumens ist sicher zu stellen, dass es bei Einhaltung des von der Stadt Gunzenhausen
erlaubten Drosselabflusses nicht zu einem Austritt von Niederschlagswasser in das anste-
hende Geldnde (angrenzende, unversiegelte Griin- und Freiflachen) kommt. Hierzu sind mit
dem Bauantrag entsprechende Nachweise nach den einschlagigen DWA-Merkblattern vor-
zulegen.

4.7 Immissionsschutz

Eine ausfiihrliche Auseinandersetzung mit dem Thema Immissionsschutz erfolgt in Kapitel 6
dieser Begriindung sowie im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Im Be-
bauungsplan werden unter Ziffer 1.8 folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Die Errichtung und der Betrieb des Vdrhabens sind (im Zusammenhang mit dem vorhande-
nen Betrieb) so zu gestalten, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und er-
hebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgeru-
fen werden konnen;

- Vorsorge .gegen schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Nachteile und erhebli-
che Belastigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprechenden MafB3nahmen.

Die spezifischen Anforderungen an das Vorhaben werden im dafiir erforderlichen Genehmi-
gungsénderungsverfahren nach § 16 BImSchG konkretisiert.

4.8 Photovoltaikanlagen

GemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Gunzenhausen legt grundsatzlich groBen Wert auf eine 6kologisch und klima-
freundlich ausgerichtete Siedlungsentwicklung. Im vorliegenden Bebauungsplan wird des-
halb unter Ziffer 1.9 der textlichen Festsetzungen vorgeschrieben, dass auf Lagerhallen und
sonstigen Gewerbebaliten jeweils auf mindestens 50 % der hierflr geeigneten Dachflache
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) zu installieren sind. :

Zweck der Festsetzung ist die Férderung einer dezentralen Stromerzeugung aus regenerati-
ven Quellen, mit dem Ziel, die allgemeinen CO.-Emissionen zu verringern und damit dem
Klimawandel entgegenzuwirken. :

4.9 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Weitreichende Gestaltungsfestsetzungen sind in Gewerbegebieten in der Regel unerwlinscht
und nicht realisierbar. Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen deshalb
lediglich einen groben stadtebaulichen bzw. gestalterischen Rahmen setzen, ohne beson-

Seite 11 von 43




Bebauungsplan ,,2. Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp” Begriindung i. d. F. vom 14.12.2021

ders umfangreiche oder strenge Vorgaben zu treffen. ‘Aufgrund der einsehbaren Lage des
Planungsgebietes am dstlichen Ortsrand von Cronheim, wurde vor allem auf sinnvolle Be-
grenzungen der Gebaudehdhen und Vorgaben zu Werbeanlagen geachtet.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Héhenlage baulicher Anlagen und befestigter Fahr- und Lagerflachen richtet sich nach
den ortlichen Gegebenheiten des vorhandenen Geb&dude- und Anlagenbestandes auf dem
nordlich angrenzenden Betriebsgeldnde. Um unverhaltnismaBige Aufflillungen zu vermeiden,
darf die geplante Héhe der Oberflaichen von Fahrwegen und Lagerflachen dabei maximal
1,00 m tiber dem nattrlichen Urgelénde liegen.

Als Nachweis ist im Bauantrag die Hoheneinstellung der Gebaude und sonstigen Anlagentei-
len durch ein Hhenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen. Ein Lageplan
mit GelandeaufmaR (Urgelénde) ist dem Bebauungsplan als Anlage 1 beigefigt.

First- und Traufhdéhe

Die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) betragt 14,00 m. Bezugspunkt ist dabei die geplante
Gelandeoberkante (GOK) bzw. Fahrbahnoberfliche an der langsten bergseitigen Gebau-
deseite mittig. :

Die maximal zuldssige Traufhdhe (TH) betragt 9,00 m. Die Traufhdhe ist definiert als das
MaB von der geplanten Geléandeoberkante bzw. Fahrbahnoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Stédtebauliéhes Ziel der Héhenregelungen ist vor allem eine sinnvolle Begrenzung der Ge-
samthdhe zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Dachform und -neigung

Zulassig flr Lager- und Unterstellhallen sowie offene Uberdachungen sind Satteldacher,
Pultdacher und Flachdacher.

Die maximal zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus den festgesetzten maximalen
Trauf- und Firsthéhen und werden ansonsten nicht weiter eingegrenzt.

Dacheindeckung

Aufgrund der einsehbaren Lage am ostlichen Ortsrand von Cronheim werden zum Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes flr die Dacheindeckung folgende Regelungen getroffen:

Zur Dacheindeckung sind nicht engobierte bzw. glasierte Dachziegel oder Flachdachpfannen
in naturroten Farbtdénen zu verwenden. Darliber hinaus sind naturrote, nicht glanzende
Blecheindeckungen zuléssig. '

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 9° sind zu begriinen, sofern keine Photovoltaik-
anlagen auf den betreffenden Dachern installiert sind bzw. werden. Hierdurch wird neben
dem positiven Effekt fir die Flora und Fauna auch ein wirksamer Beitrag zur Niederschlags-
wasserriickhaltung und -verdunstung geleistet und damit auch das Entwésserungssystem
entlastet.
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Werbeanlagen

Im Hinblick auf die Ortsrandlage des Planungsgebiefs ist es sinnvoll, einschrankende Rege-
lungen flir Werbeanlagen zu treffen.

An der Fassade angebrachte Werbeanlagen sind grundséatzlich zuléssig, jedoch nicht auf
oder in den Dachflachen. Sie diirfen dabei 1/10 der betroffenen Fassadenflache (Wandflache
je Gebaudeseite) sowie die maximal zuldssige Traufhdhe nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen (Masten, Pylone, etc.) werden auf eine Héhe von maximal
9,00 m ab Gelandeoberflache begrenzt.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind angestrahlte und selbstleuchtende Wer-
beanlagen unzulassig.

Einfriedungen

Einfassungen "entlang der Grundstlicksgrenzen dirfen eine Gesamthéhe. von maximal
2,00 m Uber der Gelandeoberflache nicht Uiberschreiten. Im Ubrigen werden massive und
gemauerte Einfriedungen sowie geschlossene Holzverbretterungen (an den Grundstticks-
grenzen) ausgeschlossen. Hierdurch sollen negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden werden.

~ Geldndemodellierung, Béschungen und Stiitzmauern

Grundsétzlich sind Gelandemodellierungen nur in dem Maf zuldssig, wie sie fir den Nut-
zungszweck der Flachen erforderlich sind. Héhenunterschiede im Gelande sind ausschlief3-
lich durch Béschungen mit einer Neigung von max. 1:1,5 abzufangen. Dadurch sollen unno-
tige Eingriffe in die natiirliche Gelandeform verhindert werden.

Stiitzmauern werden zum Schutz des Landschaftsbildes und im Hinblick auf die freie Durch-
gangigkeit fir Kleintiere ausgeschlossen. Aufgrund des weitestgehend ebenen Gelandes
werden Stiitzmauern auch nicht fiir erforderlich gehalten.

4.10 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die griinordnerische Gestaltung dient der landschaftsvertraglichen Einbindung der Betriebs-
flache am ostlichen Ortsrand von Cronheim.

Entlang der westlichen, stidlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Pflanzung
einer mind. 5 m (im Westen bis zu 16 m) breiten gestuften, freiwachsenden Hecke festge-
setzt (Pflanzgebot A). Dabei sind innerhalb der Hecke mindestens 20 mittel- bis groBkronige
Baume als Hochstdmme zu pflanzen sowie ein Heisteranteil von 7 bis 10 % zu beriicksichti-
gen, sodass auch eine angemessene Hohenentwicklung zu erwarten ist. Durch die Verwen-
dung standortheimischer Laubgeholze und die Anlage eines extensiven Saumstreifens im
Unterwuchs stellt die Hecke neben der eingriinenden Wirkung auch eine naturschutzfachli-
che Aufwertung dar und kann fir stérungsunempfindliche Arten Lebensraum und Nahrungs-
quelle bieten. Damit kann die Geholzstruktur als Ausgleichsflache angerechnet werden.

Der dariiber hinausgehende Ausgleichsbedarf von rund 0,06 ha wird auf einer zweiten, ex-
terne Ausgleichsflache erbracht (siehe hierzu Kapitel 7.5.3).

Die vorgesehene Nutzung zur Lagerung bzw. Zwischenlagerung von Abfall, Bauschutt,
Erdaushub und ahnlicher Stoffe erfordert einen an den Betriebsablauf angepassten Flachen-

Seite 13 von 43



Bebauungsplan ,,2. Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp® Begriindung i. d. F. vom 14.12.2021

bedarf. Um dem Betrieb einen flexiblen Gestaltungsspielraum fir die Flachennutzung zu
bieten, werden keine weiteren Pflanzungen zur Durchgriinung festgesetzt.

4.11 Flachennutzung

Tabelle 1 zeigt die Flacheniibersicht innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,2. Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp*®.

Tabelle 1: Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung im Geltungsbereich Flachenanteil | Flache absolut
Gewerbliche Bauflachen 71,1 % 7.925 m?
Flachen fiir die Oberflachenwasserrlickhaltung 3,4 % 380 m?
Private Griinflachen (Ausgleichsflache A1) 25,5 % 2.845 m?
Gesamtflache Geltungsbereich L 100,0 % 11.150 m2

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1  Verkehrliche ErschlieBung

Das bestehende Betriebsgelande wird bislang tber die nérdlich verlaufende Gunzenhause-
ner StraBe verkehrlich erschlossen und iiber die StaatsstraBe St 2219 an das (iberregionale
Verkehrsnetz angebunden.

Fiir die geplante siidliche Erweiterung sind keine Veranderungen an der bestehenden Grund-
stlickszufahrt des Betriebsgeldndes und den 6ffentlichen Verkehrsanlagen vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt (iber die nachrichtlich dargestellten privaten Verkehrsflachen
des Bebauungsplans "1. Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp" (2008).

Auf eine differenzierte Darstellung von Fahrwegen innerhalb des Erweiterungsgebietes wird
aus bereits genannten Griinden verzichtet (erhéhte Flexibilitat fir die betrieblichen Ablaufe).

5.2 Entwasserung

Die abwassertechnische ErschlieBung der gewerblichen Erweiterungsflache erfolgt tber das
bestehende, ndrdlich angrenzende Betriebsgelande der Firma Rupp und die dort vorhande-
nen Entwasserungsanlagen.

Hausliches Schmutzwasser fallt auf den Erweiterungsflachen nicht an, da hier ausschlieBlich
~Lager- bzw. Haldenflachen geplant sind.

Bei der Behandlung bzw. Ableitung des innerhalb des Erweiterungsgebietes anfallenden
Oberflachenwasser aus den versiegelten Fahr-, Lager- und Haldenflachen ist der Ver-
schmutzungsgrad des Wassers zu beriicksichtigen. Das Oberflachenwasser von Haldenfla-
chen fiir die Lagerung von (belastetem) Erdaushub und Bauschuitt ist in einem neu anzule-
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- genden Regenriickhaltebecken am westlichen Rand des Erweiterungsgelandes zu sammeln.
Das so zurlickgehaltene Oberflachenwasser wird gedrosselt Uber. zwei Absetzschichte mit
Tauchscheidewand in das vorhandene Rickhaltebecken im zentralen Bereich des beste-
henden Betriebsgeldndes eingeleitet. Von dort aus erfolgt mittels einer Pumpstation eine
gedrosselte Einleitung von maximal 4 I/s in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Gun-
zenhausener StraBe nordlich des bestehenden Betriebsgeldndes. Durch die Errichtung des
zusatzlichen Rickhaltebeckens kann der bisherige Drosselabfluss in den Mischwasserkanal
auch zukiinftig beibehalten werden.

Grundsétzlich sind der zukiinftige Drosselabfluss und sonstige MaBgaben fiir die Einleitung
in den dffentlichen Mischwasserkanal der Stadt Gunzenhausen mit der Stadt abzustimmen.

Durch die gefallemaBige Gestaltung und durch den Nachweis eines ausreichenden Riickhalte-
volumens ist sicher zu stellen, dass es bei Einhaltung des von der Stadt Gunzenhausen er-
laubten Drosselabflusses nicht zu einem Austritt von Niederschlagswasser in das anstehende
Gelande (angrenzende, unversiegelte Griin- und Freiflachen) kommt. Hierzu sind mit dem
Bauantrag entsprechende Nachweise nach den einschlagigen DWA-Merkbléttern vorzulegen.

Das Oberflachenwasser von Flachen fiir die Lagerung von unbelastetem Aushub, Baustoffen
oder reinen Fahr- und Bewegungsflachen kann ggf. auch vor Ort versickert oder anderweitig
abgeleitet werden, sofern sichergestellt ist, dass es zu keiner Vermischung mit belastetem
Oberflaichenwasser aus den Haldenflachen flir Bauschutt kommt. Hierbei sind die einschla-
gigen wasserrechtlichen Vorschriften (NWFreiV, TRENGW) und technischen Regelwerke
(DWA) zu beachten. Ggf. ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
WeiBenburg-Gunzenhausen einzuholen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Flichen, auf denen ein Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen erfolgt, sind gemas der
AwSV (Anlagenverordnung) zu errichten und zu betreiben. Die nach diesen Vorschriften erfor-
derlichen MaBnahmen sind im Rahmen der Bauantrage detailliert darzustellen. Eine Entwas-
serung dieser Flachen tber Versickerung oder ein Oberflachengewésser ist nicht zulassig:

Belastetes Material (z. B. Bauschutt oder Bodenaushub aus gewerblichen Flachen) darf nur
auf entsprechend befestigten Flachen mit geeigneter Entwésserung oder liberdacht gelagert
werden. ‘

Sonstiger Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis nach Art.
15i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich. Falls Grundwasser an-
steht, sind eventuelle unterirdische Anlagen oder Gebaudeteile gegen driickendes Wasser
zu sichern.

5.3 Wasserversorgung, Brandschutz

Die Wasserversorgung erfolgt du_rch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Rast-
berg-Gruppe, Wassertriidingen. Auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Rupp besteht bereits ein
Wasseranschluss. Sofern ein Wasseranschluss fiir das Erweiterungsgelande erforderIiCh
wird, erfolgt dieser gegebenenfalls liber den bestehenden Hausanschluss.

Im Rahmen der ErschlieBung ist zu prifen, ob Uber die &ffentliche Wasserversorgung ein
ausreichender Brandschutz fiir die Betriebserweiterung gewahrleistet werden kann. Sollte
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der erforderliche Brandschutz nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz zu Verfligung ge-
stellt werden kénnen, sind vom Vorhabentrager gegebenenfalls entsprechende MaBBnahmen
zur Ldschwasserbereitstellung zu ergreifen (z. B. Anlage eines Ldschwasserteichs
oder -behélters).

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH. Auf dem Betriebsgelande der
Fa. Rupp ist bereits ein Stromanschluss vorhanden. A

5.5 Telekommunikation

Das bestehende Betriebsgelande der Fa. Rupp ist bereits telekommunikationstechnisch er-
schlossen. Fiir die Erweiterungsflache sind keine zusatzlichen MaBnahmen erforderlich.

5.6 Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung

Die Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen ist baldmdglichst nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans vorgesehen.

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen sind gemaB § 12 Abs. 3a
Satz 1 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentra-
ger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

6  Immissionsschutz

Larmschutz

Die Firma Rupp betreibt auf dem bestehenden Betriebsgeldnde FI.-Nr. 199, Gemarkung
Cronheim, eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Bauschutt-Recyclinganlage sowie
eine Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Abféllen. Im Rahmen der im-

missionsschutzrechtlichen Genehmigung vom 16.03.2009 (sowie dem vorlaufenden Bauleit-

planverfahren) fiir diese bestehenden Anlagen wurden Auflagen erlassen, durch die sicher-
gestellt ist, dass im Bereich der umliegenden (Wohn-)Bebauung keine schadlichen Einwir-
kungen durch Larm auftreten. Grundlage flr die Bewertung und Sicherstellung des Larm-
schutzes war hierfiir die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 26.08.1998 zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm), die auch heute noch maBgebend ist (in der zuletzt am
01.06.2017 gednderten Fassung). ‘

In den damaligen schallimmissionstechnischen Untersuchungen (LGA-Gutachten Nr. QE-
MATAS 8473025 vom 30.11.2007 und Nr. QEMATAS 8473025-AT2 vom 12.08.2008) wurde
der Betrieb einschlieBlich der besonders larmintensiven Brecher- und Siebanlage zu Grunde
gelegt.

Da es sich bei der gegenwértig geplanten Erweiterung nur um Lager- und Haldenflachen
handelt, und der genehmigte Standort der Brecher- und Siebanlage unverandert bleibt, ent-
stehen Larmemissionen auf den Erweiterungsflachen lediglich durch den Lade- und Fahrver-
kehr (Radlader, Lkw). Es kann deshalb grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass bei
Beachtung der wesentlichen immissionsschutzrelevanten Festsetzungen und Auflagen des
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damaligen Verfahrens im Rahmen der aktuellen Betriebserwéiterung, keine unzulassigen
Immissionen in der schutzbedirftigen Nachbarschaft des Vorhabens zu erwarten sind.

Als maBgeblicher Immissionsort wurde bei der Geneh'migung im Jahr 2009 das Wohnge-
baude Gunzenhausener StraBe 58, FI.-Nr. 109/1 ermittelt, welches nach wie vor das dem
Vorhaben nachstgelegene Wohngebaude darstellt.

Im immissionsschutzrechtlichen Bescheid vom 16.03.2009 wurden fiir den Immissionsort
(FI.-Nr. 109/1) die gemaB TA Larm einzuhaltenden Immissionsrichtwerte fiir ein Dorfgebiet
festgeschrieben, die auch aktuell noch Gilltigkeit haben und somit fir den vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan bzw. das nachfolgende immissionsrechtliche Genehmi-
gungsverfahren tibernommen werden kénnen.

Die Larmeinwirkungen infolge des gesamten Anlagenbetriebs (einschlieBlich der bestehen-
den Bauschuttrecyclinganlage) sowie des Betriebs auf FI.-Nr. 127 und 127/1, Gemarkung
Cronheim, dirfen demnach an den am starksten betroffenen Fenstern des Wohngeb&udes
Gunzenhausener StraBe 58, FI.-Nr. 109/1, folgende Immissionsrichtwerte nicht tberschrei-
ten:

tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr) 60.dB(A)
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 45 dB(A)

Die Immissionsrichtweite gemaB TA L&rm Ziffer 6.1 gelten auch dann als Uberschritten,
wenn einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen den unverminderten Immissionsrichtwert am Tag
um mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten (Spitzenpegel-
kriterium).

Der Schallleistungspegel der gesamten Baustoffrecyclinganlage (Brecher, einschlieBlich
Radlader und Siebanlage auf FI.-Nr. 199, Gemarkung Cronheim) darf gemaB immissions-
rechtlichem Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Wei3enburg-Gunzenhausen vom
16.03.2009, AZ 41-824-09/007 einen Wert von 115 dB(A) nicht Uberschreiten.

Die Betriebszeiten fiir den bestehenden Anlagenbetrieb sind gemai Genehmigungsbescheid
auf die Tagzeit zwischen 6.00 Uhr bis 19.00 Uhr beschrankt.

Unter Beachtung der Auflagen des bestehenden immissionsrechtlichen Genehmigungsbe-
scheids (sowie Ubernahme in den Bescheid flr die Erweiterungsflache) kénnen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrmimmissionen im Umfeld des Planungsgebietes nach
derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Weitere Auflagen kénnen erforderli-
chenfalls von der Genehmigungsbehérde auf der Ebene des nachfolgenden immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die Betriebserweiterung getroffen werden.

Luftreinhaltung

Hinsichtlich der Staubentwicklung ist festzustellen, dass die in der Umgebung des Vorha-
-bens zu erwartenden Staubimmissionen im Vergleich zum Bestand, aufgrund des gréBeren
Abstands zum néchstgelegenen Immissionsort sowie der reinen Lager- und Haldennutzung
(ohne Brecher/Siebe), vergleichsweise gering ausfallen dirften.

Eine Reduzierung der Staubausbreitung wird auBerdem durch die Festsetzungen einer ge-
schlossenen Baum- und Strauchhecke um das Erweiterungsgelande erzielt, welche insbe-
sondere im Westen und Siiden eine groBzligige Breite aufweist (vgl. Pflanzgebot A).
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Zur Vermeidung von Staubaufwirbelungen bzw. Staubemissionen ist gemé&B immissions-
rechtlichen Genehmigungsbescheid flr die bestehende Anlage bei feinkérnigen und leicht
staubenden Materialien bei der Haldenlagerung, beim Umschlag und bei der Verladung auf
Transportfahrzeuge — insbesondere bei trockener Witterung — sténdig fir eine ausreichende
Oberflachenfeuchte zu sorgen.

Entsprechende Auflagen zur Luftreinhaltung kénnen ebenfalls wieder auf der Ebene des
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die Betriebserwei-
terung getroffen werden.

Geruchsimmissionen

Sudlich der Erweiterungsflachen auf der FI.-Nr. 200/1 befindet sich eine Biogasanlage mit
Fahrsilos und landwirtschaftlichen Nebengeb&uden. Aufgrund der gewerblichen Nutzung der
Erweiterungsflache als Lager- und Haldenflache ist das Konflikipotential hinsichtlich einer
Belastigung durch Geriiche als gering bzw. unerheblich einzustufen.

7 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpldnen eine Umweltpriifung durchzufiihren, welche
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berticksichtigt. Dazu werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens bzw. einer Planung ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung des Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind in der Abwégung zu bertcksichtigen.

7.1  Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung® (erganzte Fassung mit
Stand Januar 2007). Grundlage fiir die Bewertung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes bildet eine Gelandekartierung der aktuellen Biotop- und Nut-
zungstypen im Juni 2020 sowie die Auswertung folgender, vorhandener Datenquellen:

- Flachennutzungsplan der Stadt Gunzenhausen

- Umweltatlas Bayern

- Amtliche Biotopkartierung Bayern
Artenschutzkartierung Bayern, LfU

- FIS-Natur Online (Fachinformationssystem Naturschutz)

- Bayern-Atlas Plus.

Integriert in diesen Umweltbericht ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 15 und 18 BNatSchG unter Berucksmhhgung
des Bayerischen Leitfadens fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
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7.2 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen geméan Bundesnatur-
schutzgesetz.

Mehrere Streuobstwiesen und Heckenbestinde am Ortsrand von Cronheim sind in der baye-
rischen Biotopkartierung erfasst. Sie liegen auBerhalb des Wirkbereichs der geplanten Be-
triebserweiterung. Innerhalb des Geltungsbereichs und im direkten Umfeld liegen keine bio-
topkartierten Strukturen. Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden (vgl. Abbildung
3). '

Abblldung 3: Luftbild des Planungsgebiets mit Biotopen der Bayerlschen Blotopkartlerung
(Bayern-Atlas Plus, abgerufen am 11.11.2020)

7.3 Bestandsbeschreibung und Bewertu‘ng der UmweltéUswirkungen

‘In diesem Kapitel erfolgt fiir jedes Schutzgut eine Beschreibung des Bestandes sowie eine

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiinrung der Planung. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBnahmen sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrichtigungen werden
im Ergebnis drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Ist ein
Schutzgut nicht betroffen oder sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten, werden die Auswirkungen als nachrangig bezeichnet.

‘Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen unterschieden. :
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7.3.1 Schutzgut Boden

Bestand:

Cronheim liegt naturrdumlich’ innerhalb des Vorlands der Sudlichen Frankenalb als Teil des
Frankischen Keuper-Lias-Landes. Der Schwarze Jura (Lias) bestimmt die natirlichen geolo-
gischen Verhéltnisse (geologischen Karte Bayern GK500). Der geologische Untergrund im
Geltungsbereich wird laut der geologischen Karte Bayern (GK25) aus feinkdrnigen, gelblich-
braunen Sandsteinen bzw. mittelgrauen, Fossilien fiihnrenden Mergelsteinen der Angula-
tensandstein- bis Numismalismergel-Formation gebildet. :

Die natlirlichen Bodenverhaltnisse werden fast ausschlieBlich durch Braunerden aus (grus-
filhrendem) Sand tiber (grusfiihrendem) Schluffsand bis Sandlehm bestimmt. Nach Norden
nehmen feinkérnige Bodenbestandteile zu, sodass neben der vorherrschen Braunerde in
geringen Anteilen auch Pseudogley-Braunerden anzutreffen sind (Ubersichtsbodenkarte von
. Bayern, 1:25.000). Die anstehenden lehmigen Sande bzw. sandigen Lehme weisen einen
mittleren Zustand auf.

Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische
Besonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an. Durch bewirtschaftungsbedingte MaBnah-
men sind die landwirtschaftlich genutzten Béden anthropogen Uberpréagt. Sie. weisen ein ge-
stértes Bodenprofil sowie veranderte Bodeneigenschaften auf.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Béden umgelagert, Oberboden wird abgeschoben und zwischengela-
gert. Das gewachsene Bodengefliige wird gestdrt und Bodenfunktionen werden voriberge-
hend ausgeschaltet. Aufgrund der bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung veranderten
Bodenverhiltnisse wird die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkung als gering eingestuft.

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet kénnen bis zu 80 % der Flache dauerhaft versie-
gelt werden. In diesen Bereichen gehen — sofern noch vorhanden — die natirlichen Boden-
funktionen als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produktionsflache und als Pflanzenstand-
ort zum groBen Teil vollstindig verloren. AuBerdem ergeben sich aus der Versiegelung von
Bodenflache Auswirkungen fiir die Schutzgliter Wasser, Klima/Luft sowie Tiere und Pflan-
zen. Es handelt sich um anthropogen bereits veranderte, landwirtschaftlich genutzte Boden,
sodass der Kompensationsbedarf tiber die Bewertung der betroffenen Vegetations- und Nut-
zungsstrukturen ermittelt wird.

Wie in Kapitel 3 beschrieben richtet sich die Art der Befestigung bzw. Versiegelung insbe-
sondere in Bezug auf die Wasserdurchléssigkeit stark nach den abfall- und wasserrechtli-
chen Vorgaben je nach gelagertem Material, Nutzung als Lagerfl&che oder -halle oder als
ErschlieBung. Um die betrieblichen Optionen diesbeziiglich offen zu halten werden hier keine
konkreten Festsetzungen getroffen und lediglich mit einer Grundfldchenzahl von 0,5 eine
Obergrenze festgelegt. Aufgrund dieser hohen GRZ von 0,5 und dem damit einhergehenden,
mdglichen hohen Versiegelungsgrad werden die anlagebedingten Auswirkungen trotz der
geringen GroBe des Geltungsbereichs als hoch bewertet. :

Unter Beriicksichtigung der abfall- und wasserrechtlichen Vorschriften sind bei ordnungsge-
maBer gewerblicher Nutzung des Betriebsgelandes nur mit geringen bis keinen betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen zu rechnen.
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Fazit:

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstandig zu vermei-
den bzw. auszugleichen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden werden trotz der Versiegelung
und des damit verbundenen dauerhaften Verlustes natirlicher Bodenfunktionen aufgrund der
bereits bestehenden Vorbelastungen und der geringen GréBe des Gebiets als Umweltaus-
wirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

7.3.2 Schutzgut Wasser

Bestand:
Natirliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die Sand- bzw. Mergelsteine des Lias 8stlich von Cronheim variieren kleinflachig zwischen
Kluft-(Poren)Grundwassetrleitern mit variabler meist geringer bis maBiger Trennfugendurch-
lassigkeit und Grundwassergeringleitern. In Abhangigkeit des Feinkornanteils weisen sie
geringes bis hdheres Filtervermdgen auf.

Auswirkungen:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen bei ordnungsgemaBem Baustel-
lenbetrieb nach dem heutigen Stand der Technik weitestgehend ausgeschlossen werden,
sodass hier keine erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Aufgrund der anlagebedingt mdéglichen Neuversiegelung von landwirtschaftlicher Nutzflache
entsteht eine nachhaltige Beeintrachtigung durch Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen
bezliglich des Wasserhaushalts. Die Versiegelung durch Betriebs-/Lagerflache, ErschlieBung
oder Lagerhallen fiinrt zu einer Verminderung des Retentionsvermdégens, zu einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung sowie zu einer Erhéhung des Ober-
flachenabflusses. Die Festsetzung Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 9° zu begri-
nen, fihrt durch Niederschlagswasserrtickhaltung und -verdunstung.zu einer Minimierung
der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Wie in Kapitel 4.5 beschrieben richtet sich die Versiegelung bzw. wasserdurchlassige Befes-
tigung von Flachen v.a. nach abfall- und wasserrechtlichen Vorschriften in Bezug auf das
gelagerte Material. Um Verunreinigungen des Grundwassers zu vermeiden, dirfen auf was-
serdurchldssigen Flachen ausschlieBlich unbelastete Baustoffe gelagert werden. Ferner wird
flr die Lagerung potenziell wassergeféahrdender Stoffe eine Uberdachte Lagerflache errichtet.
Damit steht Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch einen héheren Versiegelungs-
grad ein besserer Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Schadstoffeintrdgen ge-
genuber.

Anfallendes (verschmutztes) Oberflachenwasser wird in einem neu anzulegenden Rickhal-

tebecken gesammelt und Uber das auf dem ndrdlich angrenzenden Betriebsgelande liegen-
de Rickhaltebecken gedrosselt in den Mischwasserkanal der Stadt Gunzenhausen eingelei-

tet (vgl. Kapitel 4.6). '

Die anlagebedingten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden damit aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades trotz der geringen Grof3e des geplanten Gebiets als hoch be-
wertet.
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Aufgrund der Versiegelung der erforderlichen Betriebsflachen verbleiben nur wenige Stand-
orte mit natiirlichen Bodenfunktionen im Geltungsbereich. Hinsichtlich der Lagerung wasser-
gefadhrdender Stoffe sind die einschlagigen rechtlichen Normen und Vorschriften zu beach-
ten. Bei ordnungsgemaBem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind betriebsbedingt
nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Fazit:

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird insgesamt als mittel ein-
gestuft.

7.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Der Klimabereich Mittelfranken wird durch verhaltnismaBige Trockenheit und ausgeglichene,
milde Temperaturen gekennzeichnet. Die Jahresniederschlagsmenge betragt zwischen 650
und 750 mm pro Jahr. Sie liegt damit unter dem bayerischen Landesdurchschnitt von ca.
900 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 7 bis 8°C.

Kleinklimatisch stellen die landwirtschaftlich genutzten Flachen 6stlich von Cronheim Kéltluf—
tentstehungsflachen ohne Bezug zu tiberwarmten Siedlungsflachen dar.

Aufgrund der Lage zwischen dem bestehenden Betriebsgeldnde im Norden und der sGdIich
liegenden Biogasanlage bestehen fiir das Planungsgebiet immissionstechnische Vorbelas-
tungen.

Auswirkungen:

Bezlglich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen.

Baubedingt ist durch den Baustellenverkehr eine Erhéhung der Staub- und Abgasemissionen
zu erwarten. Diese sind jedoch lokal und zeitlich eng begrenzt und betreffen vorbelastete
Flachen dstlich des Ortes, weshalb die Auswirkungen als gering bewertet werden.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher als Kalt-
luftentstehungsflachen ohne Bezug zu Uberhitzten Siedlungsflachen einzustufen waren. Die
entstehenden Versiegelungs- und Dachflachen tragen insbesondere in den Sommermonaten
zur starkeren Erwarmung der Umgebungsluft bei.

Die Festsetzung Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 9° zu begriinen, flihrt durch
Verdunstung zu einer Minimierung der Aufheizung. Auch die Verschattung randlicher Fl&-
chen durch die eingriinende Bepflanzung minimiert die Aufheizung an Sommertagen.

Aufgrund der Vorbelastungen, der geringen GréBe des Gebiets und der westlich und 6stlich
angrenzenden Kaltluftentstehungsflachen sowie der geplanten Eingriinungen werden die
anlagebedingten Auswirkungen als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind voraussichtlich in einem vergleichbaren Rahmen zu
den bereits bestehenden Beeintrachtigungen durch Lieferverkehr, Umladen, Abladen usw.
zu erwarten. Des Weiteren kann die eingriinende Bepflanzung Staube und Feinpartikel bin-
den. Bei trockener Witterung ist auBerdem zur Vermeidung von Staubaufwirbelungen bzw.
Staubemissionen bei feinkdrnigen und leicht staubenden Materialien fiir eine ausreichende
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Oberflachenfeuchte bei der Haldenlagerung, beim Umschlag und bei der Verladung auf
Transportfahrzeuge zu sorgen.

Damit wérden unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen die betriebsbedingten Auswirkun-
gen als gering bewertet.

Fazit:

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind insgesamf mit geringer Erheblich-
keit einzustufen.

7.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potentiell natiirliche Vegetation wirden sich ohne menschliche Einflisse langfristig Bu-
chenwélder maBig basenarmer Standorte entwickeln. Aufgrund der anthropogenen Nutzung
ist die potentielle natiirliche Vegetation nicht mehr ablesbar. '

Bestand:

Aufgrund der Auspragung des Geltungsbereichs wird auf die Erstellung eines Bestandsplans
der Biotop- und Nutzungsstrukturen verzichtet. Abbildung 4 zeigt ein Luftbild des Geltungs-
bereichs einschlieBlich der direkten Umgebung. Abbildung 5 und Abbildung 6 zeigen jeweils
einen Blick tber den Geltungsbereich und geben einen Eindruck der Bestandssituation im

Juni 2020.

\ A
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Abbildung 4: Luftbild des Geltungsbereichs (Bayern-Atlas Plus, abgerufen am 12.11 .2020)

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wurde bislang als Acker intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschaftet. Bei der Bestandskartierung im Juni 2020 lag die Fléche brach.
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Neben weiterhin vertretenem Weizenbestand haben sich typische Arten der ndhrstoffreichen
Ackerbrachen und Schuttplatze wie Kornblume, Klatsch-Mohn, Hirtentaschel, geruchlose
Strandkamille, Knaulgras, in. geringen Anteilen Kohl-Gansedistel und Schierlings-
Reiherschnabel u.a. angesiedelt. Der Deckungsgrad variiert kleinflachig von offenen Boden-
flachen und Fahrspuren bis zu, v.a. in den Randbereichen, dichter bewachsenen Flachen. In
der stidwestlichen und nordéstlichen Ecke liegen (ibermannshohe Oberbodenablagerungen,
die ebenfalls teilweise mit den genannten Arten bewachsen sind. Am Rand der norddstlichen
Bodenmiete haben sich eine kleine mehrstdammige Zwetsche und ein mehrstammiger Feld-
Ahorn angesiedelt. '

Im Norden grenzt die bestehende Betriebsflache an. Entlang der nordlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wéchst abschnittsweise auf etwa 2/3 der Lange die eingriinende Hecke der
nordlich angrenzenden Betriebsflache. Die lockere Hecke ist etwa 5 bis < 10 m hoch und
setzt sich aus standortheimischen Laubgehdlzen wie Haselnuss, WeiBdorn, roter Hartriegel,
Schlehe, Hainbuche, Sal-Weide zusammen. Im Saumbereich finden sich Echter Erdrauch,
Acker-Hellerkraut und die Arten der anschlieBenden Ackerbrache.

Im Westen grenzen ein Griinweg und anschlieBend Ackerflachen an den Geltungsbereich.
Im Stiden liegt nach einem schmalen Ackerstreifen die Biogasanlage. Ostlich des Geltungs-
bereichs verlauft ein Schotterweg, daran schlieBt eine gut strukturierte Hecke mit standort-
heimischen Baumen und Strauchern an.

- o S e

Abbildung 5: Blick tiber den Geltungsbereich in dstliche Richtung (10.06.2020)
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Abbildung 6: Blick Uber den Geltungsbereich in westliche Richtung (10.06.2020)

Im Vergleich zur bisherigen intensiven Ackernutzung ist die als ,Natur auf Zeit* entstandene
Ackerbrache aufgrund des kleinflachigen Wechsels zwischen kleinen offenen Flachen und
Ackerkrautflur als Lebensraum und Nahrungshabitat etwas hdherwertiger einzuschatzen,
gemaB Bayerischen Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom Staatsministeri-
um fir Landesentwicklung und Umweltfragen in der Fassung vom Januar 2003 wird die
Ackerbrache einschlieBlich der Bodenablagerungen dennoch als Flachen mit geringer Be-
deutung flir Natur und Landschaft der Kategorie | - oberer Wert zugeordnet (vgl. Kapitel
7.5.2). Die eingrinende Hecke wird aufgrund der Bedeutung fiir das Landschaftsbild und als
Ausgleichsflache fiir den bestehenden Betriebsstandort nicht als ,Siedlungsgehélz aus
iberwiegend einheimischen Arten“ Kategorie Il - unterer Wert, sondern etwas héherwertig
als ,Hecke“ Kategorie Il - oberer Wert eingestuft.

Trotz der zwischenzeitlich etwas héheren Bedeutung der Flache als Nahrungshabitat insbe-
sondere fir Insekten und Végel weist der Geltungsbereich aus faunistischer Sicht geringe
Bedeutung auf. Aufgrund der Stérungen durch die angrenzenden Nutzungen ist die Flache
flir den dauerhaften Aufenthalt stérungsempfindlicher Arten nicht geeignet. Eine Artenerfas-
sung wurde aufgrund der Vorbelastungen und der geringen GréBe des Vorhabens nicht
durchgefiihrt. 'Die Habitateignung wird aufgrund der vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen eingeschatzt. Wahrend der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen konn-
ten Bachstelze, Rotschwinzchen, etliche Hummeln und ein Reh als Zufallsbeobachtung bei
der Nahrungssuche erfasst werden. Diese Arten finden im Umfeld ausreichend vergleichbare
Habitatstrukturen.

" Eine Eignung als Brutstandort fiir Bodenbriter wird aufgrund der vorhandenen Vertikalstruk-
turen und Stérungen durch Befahren ausgeschlossen.
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Die angrenzenden Geholzstrukturen kénnen als Niststandort und Nahrungshabitat fir sto-
rungsunempfindliche Heckenbriter dienen.

Weitere Aussagen zum besonderen Artenschutz sind der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (vgl. Kapitel 8) zu entnehmen.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung fihrt zu Verlust und Uberformung der Ackerbrache sowie der weite-
ren beschriebenen kleinflachigen Biotop- und Nutzungsstrukturen und stellt damit einen Ein-
griff gem. § 14 BNatSchG dar. Zur Einschatzung der Eingriffsschwere ist zu beriicksichtigen,
dass ohne die geplante Betriebserweiterung auf der Flache die bisherige intensive Ackernut-
zung weiter bestehen wirde.

Ebenfalls tiberformt wird ein Teil der als Ausgleich und zur Eingriinung angelegten Hecke am
siidlichen Rand der bestehenden Betriebsflache. Um eine effektive Ausnutzung und einen
ungehinderten Betriebsablauf gewahrleisten zu kénnen, ist die Fallung der Hecke zwischen
den beiden kiinftigen Betriebsflachen erforderlich. Neben den Erschwernissen flr den Be-
trieb wiirde bei einem Erhalt auch die Bedeutung der Hecke fiir Natur und Landschaft auf-
grund der Isolierung und der beidseitigen Beeintrachtigungen stark eingeschréankt. Damit
sind sowohl betrieblich als auch naturschutzfachlich die Rodung des Heckenteilstlicks und
eine Ersatzpflanzung sinnvoll. Betroffen sind etwa 750 m2 Hecke.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wird fir die Baufeldfreimachung
und die Gehdlzrodung eine zeitliche Beschrankung auf das Winterhalbjahr (01. Oktober bis
+ 28./29. Februar) festgesetzt (vgl. VermeidungsmaBnahme V1).

Angrenzende Biotopstrukturen insbesondere die 6stlich liegende Hecke und die westliche
und 8stliche Eingriinung der heutigen Betriebsflache sind durch den bestehenden Betrieb
bereits vorbelastet. Mit dem dauerhaften Aufenthalt stérungsempfindlicher Arten ist damit
nicht zu rechnen. Damit werden die zeitlich und lokal begrenzten baubedingten Beeintrachti-
gungen fiir diese Strukturen als gering bewertet. Aufgrund der Strukturen im Umfeld stehen
ausreichend Ausweichmaglichkeiten fiir ggf. betroffene Arten zur Verfiigung. Unter Berlick-
sichtigung der Vorbelastung und der VermeidungsmaBnahme werden die baubedingten Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes als gering eingestuft.

Anlagebedingt ist aufgrund des vorliegenden Bebauungsplans mit der Uberformung von et-
wa 0,96 ha Acker bzw. Ackerbrache als Biotopstruktur mit' geringer Bedeutung sowie von
etwa 750 m2 Hecke als Struktur mittlerer Bedeutung zu rechnen. Fir die als Gewerbegebiet
festgesetzte Flache geht die Funktion als Vegetationsstandort mit (geringer) Lebens-
raumeignung fiir Tiere dauerhaft verloren. Die als AusgleichsmaBnahme und zur Eingr[]nung
festgesetzte Heckenpflanzung westlich, slidlich und 6stlich der Betriebsflache kann fir st6-
rungsunempﬁndliche Arten wieder eine gewisse Lebensraumfunktion entwickeln. Durch die
Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern kénnen die Auswirkungen durch
den Verlust an Vegetationsflache und dem damit verbundenen Verlust an Nahrungshabitat
insbesondere fir Insekten gemindert werden. Arten, welche die temporére Ackerbrache und
die Geholze zeitweise zur Nahrungssuche aufsuchen kénnen auf Flachen in der Umgebung
ausweichen.
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Aufgrund des hohen Anteils an Versiegelung und Uberbauung werden unter Beriicksichti-
gung des Uberwiegend geringen Vorwertes der Flache und der bestehenden Vorbelastungen
die anlagebedingten Beeintrachtigungen als mittel bewertet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen entstehen vor allem durch den Anlagenbetrieb, Mitar-

beiter- und Lieferverkehr und sind Uberwiegend auf die Betriebszeiten beschrankt. Da in ers-
ter Linie zusatzliche Lagerkapazitaten aufgrund gestiegener Anforderungen an die Material-

trennung und -lagerung geschaffen werden sollen, ist nicht mit einer erheblichen Erhdhung

der betriebsbedingten Beeintrachtigungen im Vergleich zu den bestehenden Vorbelastungen

zu rechnen. Betroffen sind vorbelastete Flachen zwischen dem bestehenden Betriebsgelan-

de und der sidlich liegenden Biogasanlage.

Uber Festsetzungen zu zuldssigen Werbeanlagen werden angestrahlte und selbstleuchtende
Werbeanlagen ausgeschlossen. Dadurch werden Lichtverschmutzung und negative Auswir-
kungen auf nachtaktive Insekten, Fledermduse oder Vogelarten minimiert. Auch der Aus-
schluss von massiven gemauerten Einfriedungen, geschlossenen Holzverbretterungen und
Stitzmauern minimiert die anlagebedingten Beeintrachtigungen, da fiir Kleintiere weiterhin
eine gewisse Durchgangigkeit des Gelandes gegeben ist.

Durch die festgesetzte EingrinungsmaBnahme werden die betriebsbedingten Auswirkungen
auf angrenzende Flachen reduziert. Damit werden die betriebsbedingten Auswirkungen als

nachrangig bewertet.

Fazit

Aufgrund des geringwertigen Ausgangszustands der Flache, der bestehenden Vorbelastun-
gen und der EingriinungsmaBnahmen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen mit geringer Erheblichkeit einzustufen.

In Kapitel 7.5.2 wird die Eingriffserheblichkeit ermittelt und daraus der Ausgleichsbedarf be-
stimmt.

Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind unter Beriicksichtigung der
festgesetzten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 8).

- 7.3.5 Schutzgut Mensch

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt dstlich von Cronheim und schlieBt direkt stidlich an das bestehen-
de Betriebsgeléande an. Im Stiden des Geltungsbereichs schlieBen ein schmaler Ackerstrei-
fen und die Biogasanlage an. Die gut 150 m westlich liegenden Siedlungsflachen sind im
Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Die Bebauung zeigt eine dorfliche
Struktur aus Wohn- und (landwirtschaftlichen) Nebengebduden. Aufgrund des bestehenden
Betriebsstandortes sind bereits Vorbelastungen durch Larm- und Staubimmissionen zu ver-
zeichnen. Aufgrund der Biogasanlage und der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Fla-
chen im Umfeld sind auch Geruchsimmissionen und weitere Gerdusch- und Staubimmissio-

nen maoglich.

Auswirkungen:

Im Rahmen der Bauarbeiten sind Larm- und Staubimmissionen auf den angrenzenden Fla-
chen zu erwarten, die jedoch rdumlich und zeitlich eng begrenzt sind. Betroffen sind dabei
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iberwiegend das bestehende Betriebsgelande, landwirtschaftliche Nutzflachen und das stid-
lich angrenzende Gelande der Biogasanlage. Aufgrund der Vorbelastungen und des Zeit-
fensters sowie der betroffenen Nutzungen werden die baubedingten Auswirkungen als ge-
ring eingestuft. '

Anlagebedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen entstehen vor allem durch den Anlagenbetrieb, Mitar-
beiter- und Lieferverkehr und sind (iberwiegend auf die Betriebszeiten beschrankt. Da in ers-
ter Linie zusatzliche Lagerkapazitaten aufgrund gestiegener Anforderungen an die Material-
trennung und -lagerung geschaffen werden sollen, ist nicht mit einer erheblichen Erhéhung
der betriebsbedingten Beeintrachtigungen im Vergleich zu den bestehenden Vorbelastungen
zu rechnen. Betroffen sind vorbelastete Flachen zwischen dem bestehenden Betriebsgelan-
de und der stdlich liegenden Biogasanlage. Durch die festgesetzte EingrinungsmafBnahme
werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf angrenzende Flachen reduziert. Die Hecke
schirmt die Betriebsflache optisch ab. Des Weiteren kann die eingriinende Bepflanzung
Staube und Feinpartikel binden. Bei trockener Witterung ist auBerdem zur Vermeidung von
Staubaufwirbelungen bzw. Staubemissionen bei feinkdrnigen und leicht staubenden Materia-
lien flir eine ausreichende Oberflachenfeuchte bei der Haldenlagerung, beim Umschlag und
bei der Verladung auf Transportfahrzeuge zu sorgen. Durch die vertiefende Auseinanderset-
z'ung mit den Themen Larmschutz und LUftreinhaItung auf der Ebene des nachgelagerten
immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird sichergestellt, dass durch das Vorha-
ben keine schadlichen Umwelteinwirkungen oder erhebliche Belastigungen fir die Allge-
meinheit und die Nachbarschaft verursacht werden (vgl. auch Kapitel 4.7).

Damit werden die betriebsbedingten Auswirkungen als gering bewertet. Detaillierte Aussa-
gen in Bezug auf Larmschutz und Luftreinhaltung sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.

Fazit:

'Fiir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind durch das Bauvorhaben unter
Berlicksichtigung der Vorbelastungen, der Betriebszeiten und der Abstédnde zur néchsten
Wohnbebauung Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

7.3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt 6stlich der Ortschaft Cronheim zwischen dem bestehenden Be-
triebsgelande und der stidlich liegenden Biogasanlage. Die Landschaft éstlich von Cronheim
wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und einzelne Hecken und Feldgehdlze gepragt.
Vorbelastungen bestehen durch das bestehende Betriebsgelande der Firma Rupp Erdbau —
Transporte — Abbruch GmbH & Co. KG nérdlich und die Biogasanlage stdlich des Geltungs-
bereichs. Das Betriebsgelande ist abschnittsweise, insbesondere in Richtung Nordosten,
Osten und Stidosten durch eine gestufte Hecke eingegriint. Eine positive Struktur im Land-
schaftsbild stellt die gestufte Hecke 6stlich des Geltungsbereichs dar.

Der gut 150 m westlich liegende Ort Cronheim erstreckt sich als StraBendorf in Nord-Std-
Richtung entlang der HauptstraBe. Die Bebauung ist dérflich durch in der Regel um eine Hof-
flache gruppierte Wohn- und (landwirtschaftliche) Nebengeb&ude mit riickseitigen Griin- und
Gartenflachen gepragt. Das Gelande fallt vom Geltungsbereich nach Westen zum Ort hin ab,
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sodass vom Geltungsbereich aus nur die oberen Gebaudehalften und die Dachflachen sicht-
bar sind (vgl. Abbildung 6).

Die Bedeutung des Planungsraums fiir die Naherholung ist aufgrund der Auspragung und
‘der bestehenden Vorbelastungen gering. Radfahren und Spazierengehen entlang der Wirt-
schaftswege ist moglich.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind durch
Baularm und optische Beeintrachtigung zu erwarten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und
betreffen den vorbelasteten Flachen zwischen Betriebsgelande und Biogasanlage und wer-
den deshalb als nachrangig eingestuft.

Anlagebedingt wird die bisher eingriinende Heckenstruktur sidlich des bestehenden Be-

triebsgelandes Uberbaut. Da der Heckenstandort nach der Erweiterung innerhalb des Be-
triebsgeléndes liegen wirde, ist eine eingriinende Wirkung an dieser Stelle nicht mehr erfor-
derlich. In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild sind durch die Uberplanung der Hecke
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Betriebserweiterung sieht in erster Linie die Anlage von Uberwiegend versiegelten Lager-
und Haldenflachen vor. Auch der Bau Uberdachter Lagerflichen oder von Lagerhallen ist
méglich. Uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden die zulassigen Geb&udehdhen
beschrankt und mdgliche Dachformen, -neigungen und -eindeckungen festgelegt, sodass
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden. Die Beschrédnkung von Werbean-
lagen in GréBe und Hohe und der Ausschluss von angestrahlten und selbstleuchtenden
Werbeanlagen, massiven gemauerten Einfriedungen, geschlossenen Holzverbretterungen
und Stitzmauern minimieren negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Das Pflanzgebot A setzt an der westlichen, stdlichen und 6stlichen AuBenseite des Grund-
stiicks die Pflanzung einer Hecke mit Baumen und Stréuchern fest, um die Betriebsflache
kiinftig einzugriinen. Die eingriinende Wirkung wird erst mit zeitlichem Verzug zur vollen
Wirkung kommen. Vom westlich liegenden Ortsrand aus, unterstiitzt die Gelédndeneigung die
eingriinende Wirkung der Hecke. Von Osten entlang der Gunzenhausener StraBe kommend,
kann die bestehende Nord-Std-verlaufende Hecke &stlich des Geltungsbereichs ebenfalls
eine eingriinende Funktion Gbernehmen. Aus stdlicher Richtung bestimmt die stdlich des
Geltungsbereichs liegende Biogasanlage das Landschaftsbild.

Die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion besteht vor allem tber die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, der bauordnungsrechtlichen und der
griinordnerischen Festsetzungen werden die anlagebedingten Beeintrbchtigungen als gering
eingestuft.

Wie bereits erwahnt, ist aufgrund der geplanten Nutzung keine erhebliche Erhdhung der be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen durch den auf die Betriebszeiten beschrankten Anlagen-
betrieb, Mitarbeiter- und Lieferverkehr zu erwarten. Damit werden die betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung unter Beriicksichtigung der
Vorbelastungen und der eingriinenden Heckenpflanzung als nachrangig eingestuft.
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Fazit:

Unter Beriicksichtigung der genannten Festsetzungen und der Vorbelastungen sind Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung zu erwar-
ten.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestahd:

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie auf angrenzenden Flachen sind keine Bau- oder Bo-
dendenkmaler vorhanden bzw. bekannt.

Im Ortskern von Cronheim sind einige Bau- und Bodendenkmaler in der Denkmalliste des
Bayerischen Landesamtes fuir Denkmalpflege erfasst.

Auswirkungen:

Direkte Beeintrachtigungen von Bau- und Bodendenkmalern sind nicht zu erwarten. Auch
indirekte Beeintrachtigungen durch die Veranderung des Ortsbildes, kénnen aufgrund der
Entfernung, der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie der festgesetzten eingriinen-
den Heckenpflanzungen (Pflanzgebot A) ausgeschlossen werden.

Allgemein muss bei allen Bodeneingriffen prinzipiell mit arch&ologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstlicken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, werden diesbezliglich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von archiologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturgiiter z. B. in Form von Bodendenkmalern oder ar-
chiologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese gemas Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehoérde. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Roth oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Der Bau ist vo-
riibergehend einzustellen.

Sofern im Planungsgebiet keine Uberraschenden Bodendenkmaler auftreten, sind weder
anlage-, bau-, noch betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten.
Fazit:

Insgesamt werden die Auswirkungen auf Kultur- und Sachgter als nachrangig bewertet.

7.3.8- Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgiitern miterfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich verstarkende
Wechselwirkungen sind fiir den Geltungsbereich nach heutigem Kenntnisstand nicht ersicht-
lich.
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7.4 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfilihrung der Plahung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Ackernutzung fortgesetzt.
Die Firma Rupp Erdbau — Transporte — Abbruch GmbH & Co. KG wiirde vermutlich an ande-
rer Stelle eine geeignete Flache entwickeln, wodurch voraussichtlich mit Beeintrchtigungen
im Betriebsablauf zu rechnen ware. Zudem ware durch eine Aufteilung auf mehrere Be-
triebsstandorte mit héheren Umweltauswirkungen zu rechnen (Streuung durch fehlende
Konzentrationswirkung).

7.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich (einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Die Bauleitplanung fiir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MaBnahmen wurden zur Vermei-
dung, Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswwkungen entwickelt und werden
im Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegeniibergestellt.

7.5.1 VermeidungsmaBnahmen

Nach § 15 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot. Dem-
nach sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes vorrangig zu
vermeiden. Diese Verpflichtung macht eine friihzeitige Berucksnchtlgung von Umweltaspek-
ten in allen Planungsphasen notwendig.

Die geplante Erweiterung auf einer naturschutzfachlich vorbelasteten Flache im direkten An-
schluss an das bestehende Betriebsgeldnde minimiert die zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen auf Natur und Landschaft im Vergleich zu einer Gebietsausweisung in einem weniger
belasteten Umfeld, ggf. verbunden mit einer Zweiteilung des Betriebsstandorts oder einer
Umsiedlung und VergréBerung des Betriebs. '

Zur Vermeidung bzw. Verringerung mdglicher erheblicher Beeintrachtigungen kénnen ver-
schiedene bautechnische und griinordnerische MaBnahmen herangezogen werden. Hierzu
zahlen insbesondere folgende allgemeine, aus der aktuellen Gesetzeslage ableitbare Maf3-

nahmen:

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.” Die Aussagen der DIN 18915 (iber Bo-
denabtrag und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist durch ge-
trennte Lagerung zu sichern und bei Bedarf fir Bepflanzungen wieder zu verwenden.
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet
werden.

- Schonende Oberbodenbehandlung sowie Vermeidung bzw. Beseitigung baubeding-
ter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten sowie der DIN
18915 — Bodenarbeiten).

- Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen gemaf dem
Stand der Technik; Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf
befestigten Flachen.

- Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf ein
Minimum.
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- GemaB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Gebaude,
bauliche Anlagen und Freiflachen umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft insbe-
sondere den Umgang mit den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tie-
re. Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen
zu treffen. Wahrend des Baubetriebs sind Beeintrachtigungen durch geeignete
SchutzmaBnahmen zu vermeiden.

Dariiber hinaus kommen folgende, spezifische Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen
fir das Baugebiet zum Tragen:

Schutzgtiter Boden und Wasser,; Klima/Luft

Aufgrund der geplanten Lagerung unterschiedlichster Stoffe steht der hohe Versiegelungs-
grad mit daraus resultierenden negativen Auswirkungen einem besseren Schutz des Bodens
und des Grundwassers vor Schadstoffeintragen gegeniber.

Anfallendes Oberflachenwasser wird zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden und
Grundwasser gesammelt und gedrosselt in den Mischwasserkanal der Stadt Gunzenhausen
eingeleitet.

Die Begriinung von Flachdéchern und flach geneigten D&chern minimiert durch Nieder-
schlagswasserriickhaltung. und -verdunstung die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
sowie die Aufheizung.

Die Befeuchtung feinkdrniger und leicht staubender Materialien minimiert Staubaufwirbelun-
gen und Staubemissionen.

Durch die anzupflanzende eingriinende Hecke werden versiegelte Flachen zeitweise be-
schattet, sodass sich die Aufheizung etwas reduziert. Des Weiteren binden die Gehodlze
Staube und Feinpartikel. ‘

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Geholzriickschnitte und Rodungen sind auBerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum 28./29. Februar, durchzuftihren.

' Die festgesetzten Pflanzungen helfen Lebensraume fiir stérungsunempfindliche heimische
Tierarten zu schaffen bzw. zu erhalten (insbesondere Vogel und Insekten). Die in den Pflanz-
listen genannte Vorauswahl geeigneter Laubgehdlze fordert die Bedeutung als Nist- und
Nahrungshabitat fiir die heimische Fauna. '

Die Begriinung von Flachdéichern und flach geneigten Déchern minimiert den Verlust an
Vegetationsflache und den damit verbundenen Verlust an Nahrungshabitat insbesondere fir
Insekten.

Der Ausschluss angestrahlter und selbstleuchtender Werbeanlagen reduziert die Lichtver-
schmutzung und negative Auswirkungen auf nachtaktive Insekten, Fledermause oder Vogel-
arten.

Durch den Ausschluss von massiven gemauerten Einfriedungen, geschlossenen Holzver-
bretterungen und Stiitzmauern bleibt fir Kleintiere weiterhin eine gewisse Durchgéangigkeit
des Gelandes gegeben.
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Schutzgut Mensch

Auflagen zum Larmschutz, Betriebszeiten, Staubbindung u.a. erfolgen im Rahmen des im-
missionsrechtlichen Genehmigungsverfahrens und mindern die Auswirkungen.

Die eingriinende Bepflanzung schirmt das Betriebsgelande ab und bindet Staube.

Die Befeuchtung feinkorniger und leicht staubender Materialien minimiert Staubaufwirbelun-
gen und Staubemissionen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Randeingriinung mit einer dichten Hecke im Westen, Stiden und Osten des Geltungsbe-
reichs dient der Einbindung des Betriebsgelandes in die Landschatft.

Dartiber hinaus minimieren die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Gebaudehdhe,
Dachform, Werbeanlagen, Einfriedungen usw. die Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild.

Die Begrenzung der maximal zuldssigen Grundflache fir Gebaude und Hochbauten verhm—
dert das entstehen iberdimensionierter, landschaftlich stérender Lagerhallen.

7.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind
gemaB § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 2 BNatSchG durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder ErsatzmafBnah-
men). Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine Bewertung der Eingriffsschwere
und der Bedeutung der Eingriffsflache flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfor-
derlich. Die Vorgehensweise erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ vom Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen in der
Fassung vom Januar 2003.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,5 ist fiir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs
die Eingriffsschwere dem Typ A hoher Versiegelungs- bzw.. Nutzungsgrad zuzuordnen. Die
eingriinenden Pflanzungen stellen keinen Eingriff dar. Aufgrund des Aufwertungspotentials
werden sie als Ausgleichsflache anerkannt.

Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Naturhaushalt wird anhand des o.g. Leitfa-
dens kategorisiert. Die Ackerflache bzw. die z. Zt. brachliegende Ackerflache wird als Kate-
gorie 1 - oberer Wert eingestuft. In Anlehnung an den Bebauungsplan fiir die erste Erweite-
rung wird ein Kompensationsfaktor von 0,4 festgelegt.

Die eingriinende Hecke wird aufgrund der Bedeutung flir das Landschaftsbild und als Aus-
gleichsflache fiir den bestehenden Betriebsstandort nicht als ,Siedlungsgehdlz aus tberwie-
gend einheimischen Arten Kategorie Il - unterer Wert, sondern etwas hoherwettiger, als
,2Hecke* Kategorie Il - oberer Wert bewertet. Damit wird flir den Verlust der Hecke ein Kom-
pensationsfaktor 1,0 angesetzt.

Der mit einer Uberdachten Lagerﬂache neu Uberplante Teil der bestehenden Betrlebsflache
ist schon jetzt vollstandig versiegelt und wurde bereits mit dem Bebauungsplan ,1. Erweite-
rung des Betriebes Fa. Rupp” im Jahr 2008 i. S. d. Eingriffsregelung ausgeglichen.
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Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eineriffssch iehr
Béstandskategorie |ng‘r| ssahviere/ Flache Faktor Ausglcichs
Versiegelungsgrad bedarf
Kategorie | - oberer Wert A — hoher Versiegelungsgrad 6.735 m? 0,4 2.694 m?
Kategorie | - oberer Wert 0 — Ausgleichsflache, Eingri- 2.845 m? 0,0 0 m?
nung

Kategorie Il - oberer Wert A —hoher Versiegelungsgrad 750 m? 1,0 750 m?
Kategorie | - unterer Wert - | 0 — bereits ausgeglichen 820 m? 0,0 0m?

11.150 m? 3.444 m?

Aus der Kombination von Eingriffsschwere und Bedeutung der Flachen fir den Naturhaus-
halt werden die jeweiligen Kompensationsfaktoren abgeleitet.

Unter Berticksichtigung der eingriinenden Bepflanzungen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
von ca. 3.444 m2 zur Kompensation der durch die Planung verursachten Beeintrachtigungen.

7.5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensation des erforderlichen Ausgleichsbedarfs von ca. 3.444 m? werden die nach-
folgenden MaBnahmen festgesetzt und vollstandig dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,2. Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp”“ zugeordnet. Die festgesetzten AusgleichsmafBnah-
men sind nach ihrer Herstellung durch den Vorhabentrager an das Bayerische Landesamt
fiir Umwelt (LfU) zur Erfassung im Okofl&chenkataster zu melden.

Der Unterhaltungszeitraum ist auf mindestens 25 Jahre festzulegen. Die Ausgleichsmaf-
nahmen missen zur Verfligung stehen, solange der Eingriff wirki.

MaBnahme A1: Baum- und Strauchpflanzung mit Standortbindung als Randeingrii-
nhung auf privatem Grund

Zur Eingriinung des Baugebiets sowie als AusgleichsmaBnahme ist gemaB Pflanzgebot A
am westlichen, sldlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereichs (Teilflache aus FI.-Nr.
200, Gemarkung Cronheim) eine mindestens 5,0 m bis zu 16,0 m breite, gestufte, freiwach-
sende Hecke aus heimischen, standortgerechten Baumen und Straduchern zu pflanzen. In-
nerhalb der Hecke sind mind. 20 hochstammige, mittel- bis groBkronige Baume zu pflanzen.
Des Weiteren ist ein Heisteranteil von 7 bis 10 % zu integrieren. Die Pflanzung soll in Grup-
pen zu 3 bis 7 Stiick je Art erfolgen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m.

Die Baum- und Straucharten sind aus Vder Pflanzliste ,Eingriinende Gehdlzpflanzung“ zu
wahlen. :

Im Unterwuchs ist ein Gras-Kraut-Saum zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Die Pflanzflache ist in den ersten Jahren durch einen Wildschutzzaun zu schitzen. Neben
der wichtigen eingriinenden Funktion kann die Gehdlzstruktur kinftig auch Lebensraum und
Nahrungsquelle fir stérungsunempfindliche Tierarten, insbesondere Vogel und Insekten,
bieten.

Die MaBnahmenflache umfasst ca. 0,28 ha.
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MaBnahme A2: Anlage bzw. Erweiterung einer Streuobstwiese

Als AusgleichsmaBnahme fir die ,1. Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp” (Bebauungsplan
i. d. F. vom 05.05.2008) wurde auf FI.-Nr. 223, Gemarkung Cronheim die Pflanzung und
Entwicklung einer Streuobstwiese festgesetzt. Die Flache liegt am stddstlichen Ortsrand von
Cronheim und wird als Intensivgriinland bewirtschaftet. Von der insgesamt 0,23 ha grof3en
Flache wurden 0,14 ha als Ausgleich flr die erste Erweiterung festgesetzt.

Auf der verbleibenden Teilflache ist die im Zuge der ersten Erweiterung festgesetzte Streu-
obstwiese zu erganzen. ‘

Hierflr sind erganzend zwei hochstammige Obstbaume alter, regionaler Streuobstsorten zu
pflanzen. Am 6stlichen Rand der Flache ist zudem eine 2-reihige Hecke anzulegen (vgl. La-
geplan auf dem Planblatt). Zusammensetzung der Hecke: Ligustrum vulgare, Rosa canina,
Cornus mas und Cornus sanguinea, Pflanzung in Gruppen von mindestens 3 Stilick je Art.

Pflanzqualitat (mindestens):

Obstbidume — Hochstamm, Stammhoéhe mind. 180 cm, 3x verpflanzt, m. B., StU 10-12 cm
Straucher — verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, Tr. 60 -100 cm.

Folgende Nutzungs-/Pflegevorgaben sind zwingend zu beachten:
- Wiese maximal 2x jahrlich mahen, erste Mahd nicht vor dem 15.06. des Jahres
- Das Mahdgut ist abzufahren
- Konsequenter Verzicht auf chemisch-synthetische Diingemittel

- RegelmaBiger Erziehungs- und Erhaltungsschnitt an Obstbdumen

Die Herstellung, Entwicklung und dauerhafte Pflege/Bewirtschaftung der MaBnahmenflache
ist durch den Grundstiickseigentimer sicherzustellen. Die Ausgleichsflache ist durch Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit dinglich zu sichern.

Die Streuobstwiese stellt ein kulturlandschaftstypisches Element im Ubergang von der freien
Landschaft in den Ortsbereich dar. Des Weiteren bieten Streuobstwiesen Lebensraum und
Nahrungsangebot fiir verschiedene Tierarten insbesondere Végel, Flederméuse, Insekten.
Die Bedeutung als Lebensraum wachst mit zunehmendem Alter.

Fiir die vorliegende ,2. Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp* ist eine MaBnahmenflache von
0,06 ha anzulegen. Die verbleibenden 0,03 ha werden ebenfalls mit angelegt. Sie kénnen
damit als Ausgleich fiir kiinftige Verfahren zur Verfligung stehen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Far den vorliégenden Bebauungsplan ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 3.444 m2.
Gegenliiber der bisherigen Ackernutzung bzw. der Ackerbrache stellt die Anpflanzung und
Entwicklung einer gestuften gut strukturierten Hecke mit Saumstreifen trotz der Beeintréchti-
gung durch den angrenzenden Betrieb sowohl eine Aufwertung des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen, als auch eine Verbesserung fiir die abiotischen Schutzgiter dar. Durch Eingriinung
des Betriebsstandortes ist insbesondere auch die Bedeutung fiir das Landschaftsbild rele-
vant. Damit wird fiir die AusgleichsmaBnahme A1 ein Kompensationsfaktor von 1,0 ange-
setzt, sodass sich eine Kompensationsflache von 2.845 m? ergibt.

Fir den verbleibenden Ausgleichsbedarf von 599 m2 wird die als Ausgleich fir die erste Be-
triebserweiterung festgesetzte Streuobstwiese erganzt.

Seite 35 von 43



Bebauungsplan ,2. Erweiterung des Betriebes Fa. Rupp* Begriindung i. d. F. vom 14.12.2021

Damit ergibt sich aus den festgesetzten MaBnahmen folgende Kompensationsflache:

s Kompensations- Kompensations-
MaBnahmennummer Tellflqche 7 PR
A1 - Baum- und 2.845 m2 1,0 2.845 m2 "
Strauchpflanzung als
Randeingriinung
A2 - Erweiterung 600 m? 1,0 600 m?
Streuobstwiese
FI.-Nr. 223 .

3.445 m2 3.445 m2

Unter Beriicksichtigung der Kompensationsfaktoren wird bei einer MaBnahmenflache von
3.445 m2 eine Kompensationsflache von 3.445 m2 angerechnet. Damit ist der Eingriff in Sin-
ne des angewandten Kompensationsmodells ausgeglichen.

7.5.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, wird die
Verpflichtung der sog. ,Alternativenpriifung” ausdriicklich ins Baugesetzbuch aufgenommen.
Dabei sind gem. Anlage 1, Nr. 2d BauGB die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu berlicksichtigen, sodass die Alternativenpriifung anderweitige Lésungsmaog-
lichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plange-
biets betrifft und nicht ber grundsatzlich andere Planungen nachgedacht werden muss.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets wird eine Erweiterungsflache flir den ortsansés-
sigen Betrieb Rupp Erdbau — Transporte — Abbruch GmbH & Co. KG zur Verfigung gestellt.
Der Standort unmittelbar siidlich des bestehenden Betriebsgelandes ermdglicht es, die er-
forderlichen Lagerflachen sinnvoll in den Betriebsablauf zu integrieren. Ein Standortwechsel
bzw. eine Auslagerung bestimmter Anlagenteile ist wirtschaftlich nicht sinnvoll, da Be-
triebsablaufe nur mit erheblichem Mehraufwand auf verschiedenen Standorten abgewickelt
werden kénnen. Die geplante Erweiterung am vorliegenden (vorbelasteten) Standort mini-
miert die Auswirkungen auf die Umwelt und vermeidet neue bzw. zusatzliche Belastungen an
einem anderen Standort. Aufgrund der angrenzenden Lage zum bestehenden Betrieb und
der Verfligbarkeit der Flache wird die Betriebserweiterung unter stéddtebaulichen sowie um-
weltrelevanten Aspekten als sinnvoll erachtet. Der Standort kann auch naturschutzfachlich
als geeignet eingestuft werden.

Um eine effektive Ausnutzung und einen ungehinderten Betriebsablauf gewahrleisten zu
konnen, ist die Ausweisung einer zusammenhangenden, ungegliederten Gewerbeflache
sinnvoll. Die randlich festgesetzten Pflanzungen erflllen die Anforderungen an Eingrinung
und naturschutzfachlichen Ausgleich, ohne die Betriebsablaufe zu behindern. Damit konnten
keine anderen sinnvollen Planungsalternativen zur vorliegenden Planung ermittelt werden.

7.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir die Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes der
ortsansassigen Firma geschaffen.
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Der aktuelle Umweltzustand des Geltungsbereichs wurde auf der Grundlage der bestehen—
den Nutzungen und Strukturen sowie den zur Verfliigung stehenden Unterlagen entspre-
chend des MaBstabes des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet.

Schutzgebiete und wertvolle Lebensraume sind von der Planung nicht betroffen. Die zu er-
wartenden moglichen Umweltauswirkungen resultieren vor allem aus einer Zunahme der
Versiegelung, der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Uberformung von Bio-
toptypen mit berwiegend geringer 6kologischer Bedeutung.

Durch die festgesetzte EingriinungsmaBnahme wird eine gute Einbindung des Standorts in
die Landschaft erzielt. Des Weiteren kann die eingriinende Hecke Lebensraumfunktionen fiir
stérungsunempfindliche Tierarten lbernehmen. Fir den verbleibenden Ausgleich wird als
externe MaBnahme siidwestlich des Planungsgebiets die fir die erste Erweiterung festge-
setzte Streuobstwiese erweitert.

Unter Beriicksichtigung geregelter Betriebsablaufe, der Vorbelastungen sowie abfall-, was-
ser- und immissionsschutzrechtlicher Auflagen sind durch das geplante Vorhaben Umwelt-
auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

In nachfolgender Tabelle 3 sind die Ergebnisse des Umweltberichtes im Uberblick zusam-
mengefasst.

Tabelle 3: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgtter
Erheblichkeit der Auswirkungen
Schutzgut £ iebs- Ergebnis
Baubedingt Anlz?ge Betrl_ebs
: bedingt bedingt
Geologie/Boden gering hoch e b1§ mittel
nachrangig
Wasser nachrangig hoch gering mittel
Klima/Luft gering | gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering mittel nachrangig gering
Mensch gering nachrangig gering gering
Langschaftshlld tnd nachrangi erin nachrangi erin
Erholung gig gering g9 gering
Kultur- und Sachgiiter nachrangig nachrangig nachrangig nachrangig
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8 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

8.1 Rechtlicher Hintergrund

Die Prufung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP genannt) ist nach §§ 44 -
und § .67 BNatSchG Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorha-
bens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle euro-
paischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben verur-
sacht werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen. Sofern erforderlich werden die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG gepriift. '

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt eine Einschatzung. méglicher arten-
schutzrechtlicher Beeintrachtigungen in Form einer Trockenabschichtung anhand der Biotop-
und Nutzungsstrukturen im Plangebiet. Aus den ausgewerteten Datengrundlagen und der
Kartierung der Biotop- und Nutzungsstrukturen ergeben sich keine Hinweise auf das Vor-
kommen wertvoller Lebensraume bzw. den dauerhaften Aufenthalt saP-relevanter Arten im
Geltungsbereich. Aufgrund der geringen GréBe, der Vorbelastungen und der Auspragung
_des Geltungsbereichs wurde damit eine faunistische Erfassung nicht flr notwendig erachtet.

8.2 Uberpriifung und Einschitzung des Lebensraumpotentials

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen im Planungsgebiet wurden im Vorfeld durch
Frau M. Duschinski, Landschaftsarchitektin (Dipl.-Ing. Landschaftsplanung (FH)), auf poten-
tielle Vorkommen artenschutzrechtlich geschiitzter Arten untersucht. :

Wie bereits in Kapitel 7.3.4 beschrieben, wurde der Geltungsbereich bisher als Acker inten-
siv bewirtschaftet. Die aktuelle Ackerbrache zeigt erst eine kurze Entwicklungszeit. Auch die
angrenzenden Flachen werden Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich, als Betriebsstandort
oder als Biogasanlage genutzt.

Aufgrund der Auspragung und bestehender Vorbelastungen wird das Lebensraumpotential
im Geltungsbereich als gering bewertet.

Héherwertig kénnen die bestehenden Randeingriinungen des nérdlich angrenzenden Fir-
mengeléndes und die &stlich liegenden Heckenstrukturen eingestuft werden, die aufgrund
des angrenzenden Betriebsstandorts jedoch iberwiegend als Habitat flir stérungsunempfind-
liche Arten bewertet werden kénnen.

Vorkommen und Betroffenheit der Pflanzenarten

Die bisher intensiv bewirtschafteten, erst kurzzeitig brachliegenden Vegetationsstrukturen im
Geltungsbereich ergeben keinen Hinweis auf Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr.4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
kann damit ausgeschlossen werden.
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Vorkommen und Betroffenheit von Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Flederm&use

Im Geltungsbereich sind keine Fledermausquartiere bekannt. Die Altersstruktur und Auspra-
gung der eingriinenden Hecke im nérdlichen Geltungsbereich lasst keine zur Ubertagung
und Uberwinterung geeigneten Strukturen erwarten. Im Rahmen der Biotoperfassung wur-
den auch keine geeigneten Biotop- und Héhlenbdume nachgewiesen. Die &stlich auBerhalb
des Geltungsbereichs liegende Hecke ist durch die geplante Erweiterung nicht betroffen.

Fir die Gehdlzrodung wird eine zeitliche Beschrankung auf das Winterhalbjahr festgesetzt,
sodass Verbotstatbestédnde durch Tétung-oder Verletzung ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Nutzung des Geltungsbereichs als Jagdhabitat durch Fledermause ist grundsatzlich
moglich. Vergleichbare und besser ausgepragte Jagdhabitate sind jedoch in der néaheren
Umgebung in ausreichendem Umfang vorhanden. Damit ist keine Verschlechterung des Er-
haltungszustands der lokalen Populationen zu erwarten.

Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) sind aufgrund des kleinen
Gewerbegebiets lokal und zeitlich eng begrenzt und betreffen ebenso wie betriebsbedingte
Stérungen bereits durch den angrenzenden Betrieb stark vorbelastete Flachen. Potentiell
vorkommende Tiere kénnen in ungestérte Bereiche ausweichen. Mit einer erheblichen Be-
eintrachtigung der Population ist nicht zu rechnen. Bau- und betriebsbedingte Verletzungen
oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso ausgeschlossen werden, da Fle-
derméduse als nachtaktive und wendige Tiere von den in der Regel bei Tageslicht stattfin-
denden Arbeiten nicht betroffen sind.

Durch die Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern kénnen die Auswir-
kungen durch den Verlust an Vegetationsflaiche und dem damit verbundenen Verlust an
Nahrungshabitat insbesondere fiir Insekten und insektenjagende Fledermause gemindert
werden.

Die Einschrankungen in Bezug auf angestrahlte und selbstleuchtende Werbetafeln (vgl. Ka-
pitel 4.5) dienen nicht nur dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, sondern minimieren
auch betriebsbedingte Auswirkungen auf die insektenjagenden Fledermause.

Die Anpflanzung einer Streuobstwiese stellt eine Aufwertung als Nahrungshabitat in der na-
heren Umgebung dar. Aufgrund der Lage am stiddstlichen Ortsrand sind nur geringe Stérun-
gen durch angrenzende Nutzungen zu erwarten.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwar-
ten.

Das Ausldosen von Verbotstatbestanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kann damit flir Flederméause ausgeschlossen werden.

Sonstige Artengruppen des Anhang 1V a) der FFH-Richtlinie

Aufgrund der vorkommenden Habitatstrukturen ist nicht mit dem dauerhaften Vorkommen
von Tierarten des Anhang IV a der FFH-Richtlinie zu rechnen.

Geeignete, gut ausgepragte und ungestorte Lebensraumstrukturen fir Reptilien (insbeson-
dere flir Zauneidechsen) sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die offenen sonnigen
Standorte sind erst mit Aufgabe der Ackernutzung entstanden und weisen aufgrund der be-
trieblichen Nutzung ein sehr hohes Stérungspotential durch Abgrabung, Umlagerung und
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Aufschittung auf. Auch geeignete Vernetzungsstrukturen zu geeigneten Lebensraumen in
der Umgebung fehlen.

Die Verbreitung weiterer im Anhang |V FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tierarten liegt auBerhalb
des Wirkraumes des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Damit kdnnen der dauerhafte Aufenthalt und damit das Auslésen von Verbotstatbestanden
gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir die Zauneidechse und weitere Ar-
ten des Anhangs IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Vorkommen und Betroffenheit der Européischen Voqelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Offenlandbrtiter

Landwirtschaftlich genutzte Flachen kdnnen potentielle Brutstandorte fir bodenbriitende
Vogelarten bieten.

Eine Eignung des Geltungsbereichs als Brutstandort fiir Bodenbriiter wird aufgrund des an-
grenzenden Betriebsstandorts, der sldlich liegenden Biogasanlage und der vorhandenen
Hecken als Vertikalstrukturen ausgeschlossen. Auch die westlich und &stlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sind durch die genannten Bestandsstrukturen vorbelastet, so-
dass nicht mit Bruthabitaten von Bodenbriitern gerechnet wird. Eine Verdrangung aufgrund
der Kulissenwirkung der geplanten Betriebserweiterung wird damit ausgeschlossen.

Die Offenlandflachen im weiteren Umfeld bleiben weiterhin als potentieller Lebensraum er-
halten. Damit stehen im Umfeld der geplanten Bebauung besser geeignete Flachen fir Bo-
denbriiter in ausreichendem Umfang zur Verfligung, sodass keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist.

Die Nutzung als Nahrungshabitat ist, insbesondere im zurzeit brachliegenden Zustand, po-
tentiell moglich. Im Umfeld stehen jedoch ausreichend geeignete Flachen zur Verfligung,
sodass weiterhin ausreichend Nahrungshabitate zur Verfligung stehen. Extensiv begriinte
Dachflachen kdnnen ebenfalls als Nahrungshabitat dienen.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Nahrungssuche kdénnen
ebenso ausgeschlossen werden, da ein Aufenthalt zur Nahrungssuche aufgrund der Beun-
ruhigungen wahrend der Bauphase unwahrscheinlich ist und die Tiere naturgemaf ausrei-
chend agil und ausweichfahig sind.

Das Auslésen von Verbotstatbestianden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fiir Offenlandbriiter ausgeschlossen werden.

Gehdlz-/Hohlenbrtiter

Die angrenzenden Gehdlzstrukturen kdnnen als Niststandort und Nahrungshabitat flir st6-
rungsunempfindliche Heckenbriter dienen. Aufgrund der bestehenden Stérungen ist nicht
mit dem dauerhaften Aufenthalt stérungsempfindlicher Gehdlz-/Héhlenbriter zu rechnen.

Die Ostlich des Geltungsbereichs liegende Hecke sowie die eingriinenden Hecken westlich
und 6stlich des bestehenden Betriebsgeldndes sind von der geplanten Erweiterung nicht
direkt betroffen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die zeitlich und rdumlich
eng begrenzten baubedingte Beeintrachtigungen als gering bewertet. Potentiell betroffene
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Tiere konnen in die Umgebung ausweichen. Mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Po-
pulation ist nicht zu rechnen.

Die Hecke am nordlichen Rand des Geltungsbereichs kann unter Beriicksichtigung eines
uneingeschrénkten, problemlosen Betriebsablaufs nicht sinnvoll erhalten werden. Die Bedeu-
tung als Niststandort wiirde aufgrund der isolierten Lage noch weiter abnehmen. Bereits heu-
te sind aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzende Betriebsflache keine stérungs-
empfindlichen Arten zu erwarten.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde wird fiir die Baufeldfreimachung
und die Gehélzrodung eine zeitliche Beschrankung auf das Winterhalbjahr (01. Oktober bis
28./29. Februar) festgesetzt (vgl. VermeidungsmaBnahme V1). Damit werden keine Nist- und
Brutplatze geschéadigt oder Nestlinge getotet oder verletzt.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Nahrungssuche kénnen
ebenso ausgeschlossen werden, da ein Aufenthalt zur Nahrungssuche aufgrund der Beun-
ruhigungen wihrend der Bauphase unwahrscheinlich ist und die Tiere naturgemaB ausrei-
chend agil und ausweichfahig sind.

Die festgesetzten eingriinenden Gehdlzpflanzungen kénnen kiinftig als Brut- und Niststand-
ort sowie als Nahrungshabitat fiir stérungsunempfindliche Arten dienen. Die Streuobstwiese
bietet ebenfalls Brut- und Nahrungshabitat in der ndheren Umgebung und I&sst nur geringe
Stérungen durch die angrenzenden Nutzungen erwarten. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

Das Auslésen von Verbotstatbestinden gem. § 44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fiir Gehélz- und Héhlenbriiter ausgeschlossen werden. .

Nutzung als Nahrungs-/Jagdhabitat

Greifvogel .sowie Luftjaiger wie Mehl- und Rauchschwalbe, Eulen und sonstige Vogelarten
kénnen den Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen als Jagdhabitat nutzen. Horst-
standorte und Brutplatze sind im Geltungsbereich und der angrenzenden Hecke nicht vor-
handen.

Schadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestétten oder Stérungen wéhrend der Brutzeit
kdnnen damit ausgeschlossen werden.

Fur Jagdfliige stehen im Umfeld ausreichend Flachen zur Verfligung, sodass keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu erwarten ist.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso aus-
geschlossen werden, da die Arten sehr wendig sind und aufgrund der baubedingten Beunru-
higungen zur Jagd voraussichtlich in benachbarte Gebiete ausweichen.

Durch die festgesetzten Geholzpflanzungen kann der Geltungsbereich auch weiterhin eine
gewisse eingeschrankte Bedeutung als Lebensraum und Nahrungshabitat fiir stérungsun-
empfindliche Tierarten aufwelsen

Fazit -

Bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung der Planung kann das Auslésen von Verbotstatbestan-
den gem. § 44 Abs. 1 Nm. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG damit fir Européischen Vogelar-
ten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie ausgeschlossen werden.
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8.3 = MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

Aufgrund des beschriebenen Lebensraumpotentials, des kleinflachigen Gewerbegebiets so-
wie der Vorbelastungen stellt der Geltungsbereich keine optimalen Habitatstrukturen far ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden wird folgende Vermeidungs-
maBnahme festgesetzt:

MaBnahme V1: Baufeldfreimachung und Geholzrodung auBerhalb der Bruizeit

Die Baufeldfreimachung einschlieBlich der Rodung bzw. dem Ruckschnitt von Gehdlzen ist
auBerhalb der Brutzeit durchzuftihren, also in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem

28./29. Februar.

Darliberhinausgehende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funk-
tionalitat sind nicht erforderlich.

8.4 Gutachterliches Fazit

Bei ordnungsgemaBer Durchflihrung der Planung werden unter Berﬂcksichtigung der festge-
setzten VermeidungsmaBnahme keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geman
§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost.

Durch die festgesetzten PflanzmaBnahmen an den Randern des Geltungsbereichs kénnen
sich zukiinftig Habitatstrukturen fiir stérungsunempfindliche Tierarten entwickeln. AuBerdem
stellt die festgesetzte externe AusgleichsmaBnahme eine Strukturanreicherung und Aufwer-

tung des Lebensraumes dar.
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9  Aufstellungsvermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fr die ,2. Erwei-
terung des Betriebes Fa. Rupp® im Ortsteil Cronheim der Stadt Gunzenhausen wurde aus-

- gearbeitet von der

Klos GmbH & Co. KG

Ingenieurbiiro fir Tiefoauwesen und Stadteplanung
Alte Rathausgasse 6 :

91174 Spalt

aufgestellt: 01.12.2020
geandert: 14.12.2021

Christian Klos, Dipl.-Ing.

ausgefertigt:

Gunzenhausen, den | 6. Jan, 2005 //

Karl-Heinz Fitz

Erster Blrgermeister
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