Die
STADT GUNZENHAUSEN

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6),

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2022 (GVBI. S. 674)

den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»Reutberg I11*
in Gunzenhausen
als

SATZUNG

§ 1 - Geltungsbereich

Fir den im zeichnerischen Teil (Lageplan) dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans die Grundstlicke mit der Flur-Nrn. 1393, 1394/35,
1519/18, 1520/42, 1520/111, 1520/145, 1520/153 und 1520/156, jeweils Gemarkung Gunzenhausen, so-
wie Teilflachen der Flur-Nrn. 1394/6, 1394/16, 1394/17, 1394/18, 1394/19, 1394,/20, 1394/21, 1394/22,
1394/34, 1520, 1520/1 und 1520/157, jeweils Gemarkung Gunzenhausen, sowie die Flur Nrn. 300, 300/1,
301, 308 und 308/1, jeweils Gemarkung Oberasbach.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind, auch ausnahmsweise, nicht zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe im Sinne des § 4 (3) Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen im Sinne des § 4 (3) Nr. 5 BauNVO

§ 3 — MahR der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der iberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Maf der zulassigen baulichen Nutzung aus der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossfldchenzahlen (GFZ) sowie
aus den nachfolgenden Vorschriften Gber die zuldassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

Uberschreitungen der festgesetzten GRZ sind nur gem. den Malgaben des § 19 Abs. 4 Satz 2
Halbsatz 1 BauNVO zulassig. Weitergehende Uberschreitungen, auch geringfiigiger Art, sind un-
zulassig. Eine Abweichung im Einzelfall wird gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ausgeschlossen.

3.2 Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit max. Il [zwei] Vollgeschossen festgesetzt

Bei zulassigen Gebauden mit Il +D sind tiber dem letzten Vollgeschoss keine weiteren Aufenthalts-
raume zulassig.
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3.3

§4 -
4.1

4.2

Zuldssige Gebdudehdhen im Planungsgebiet:
Die Gesamthohe der baulichen Anlagen darf die nachfolgend festgesetzten maximal zulassigen
Trauf- und Firsth6hen nicht Giberschreiten:

Bauliche Anlage mit einer Dachneigung von DN 40° - 48°
max. zulassige Traufhohe 4,00 m Uber festgesetzter Bezugshohe tiber NHN
max. zulassige Firsthohe: 9,00 m Uber festgesetzter Bezugshohe tiber NHN

Bauliche Anlage mit einer Dachneigung von DN 20° - 28°
max. zulassige Traufhéhe 5,60 m Uber festgesetzter Bezugshéhe tiber NHN
max. zulassige Firsthohe: 8,25 m Uber festgesetzter Bezugshohe tiber NHN

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten max. zuldssigen Trauf- und Firsthéhen gilt die im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fiir die betreffende Teilflache festgesetzte Bezugshdhe in
Meter (m) tiber NormalHohenNull (NHN).

Gebaudehéhen in Abhangigkeit zul. Dachneigung (DN)
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Grafische Darstellung der zuldssigen Gebaudehdhenentwicklung

Hinweis: Die Traufhdhe wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der Aullenkante der fertigen Au3en-
wand mit der Oberkante der Dacheindeckung gemessen. Die Firsthéhe wird bis zum héchsten Punkt der
Dacheindeckung gemessen. Bei versetzten Pultddchern gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut an oberster Stelle als Firsthéhe und der Schnittpunkt der AulBenwand mit der untersten Stelle der Dach-
haut als Traufhéhe

Bauweise

Im Planblatt sind die tberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
die Baufenster.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingangsiberdachungen ist bis zu einer Tiefe
von 1,50 m zulassig. Terrassen mit Uberdachung und Balkone diirfen die festgesetzten Baugren-
zen um max. 2,50 m Uberschreiten. Terrassen ohne Uberdachung sind ohne Tiefenbegrenzung
auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuladssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren
Flachen zulassig.

Ausnahmsweise dirfen bauliche Hauptanlagen (Wohngebaude) die festgesetzten Baugrenzen um
max. 1,0 m im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB uberschreiten

Hinweis: die vorstehend festgesetzte Ausnahme im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB fiihrt zur Notwendigkeit der
Durchfiihrung eines bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens gem. Art. 69 BayBO. Ein
Genehmigungsfreistellungsverfahren gem. Art. 58 BayBO ist in diesem Fall nicht mehr méglich.

Es gilt die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrafle 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09127/ 95 711 — 65 e info@christofori.de Seite 2 von 18



Stadt Gunzenhausen - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Reutberg Ill*
Satzung im Stand des Satzungsbeschlusses Fassung vom 24.11.2022

4.3

4.4

4.5

§5 -
5.1

Anschluss an das natlirliche Gelédnde

Das Gelénde wird neu festgelegt. Als neue Gelandehdhe gelten die fiir die Bebauung mafigebli-
chen StrafRen und die daraus resultierende neu angelegte Gelandeflache. Ergeben sich durch Aus-
filhrungen der notwendigen Verkehrsanlage Uberhéhungen der ErschlieBungsstralie gegeniiber
des bestehenden Geldndes bzw. Einschnitte in das bestehende Gelande, so sind Modellierungen
des natilirlichen Geléndes zwischen den geplanten baulichen Anlagen und den betreffenden an-
grenzenden ErschlieRungsstralen der einzelnen Parzellen zuldssig. Die nachzuweisenden Ab-
standsflachen sind auf das neu festgesetzte Gelénde zu beziehen.

Hinweis: der Nachweis der erforderlichen Abstandsfliéchen ist gem. den Vorgaben der Bauvorlagenverordnung
zur bayerischen Bauordnung zu fiihren.

Abgrabungen / Auffiillungen fiir MaBnahmen zur Riickhaltung von Regenwasser

Im Bereich der geplanten Flachen fir Regenwasserriickhaltung sind Abgrabungen des natdirlichen
Gelandes bis max. — 3,00 m, bezogen auf das bestehende natirliche Geldnde zuldssig, Aufflllun-
gen diirfen eine Hohe von max. 2,50 m tiber dem natiirlichen Geldnde nicht Uberschreiten.

Schutz vor wild abflieBendem Niederschlagswasser

Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die aufgrund der Hanglage in das Gelande
einschneiden oder in der Abflussrichtung von wild abflieRendem Niederschlagswasser errichtet
werden, sind bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. In Gebauden, die aufgrund der Hanglage
ins Gelande einschneiden, mussen Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vor-
handen sein.

Garagen und Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft auf dem
Grundstiick nachzuweisen (Stellplatznachweis).

Bei Wohnungen bis zu einer Wohnflache von max. 65 m? ist mind. 1 Stellplatz auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Bei Wohnungen Utber 65 m? Wohnflache, Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften sind
mind. 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Bei Mehrfamilienhdausern sind zusétzlich zum bendtigten Stellplatzbedarf der Wohnungen
mind. 10 % der ermittelten Anzahl von Stellplatzen als Besucherstellpldtze herzustellen.

Hinweis: Als Wohnung werden in sich geschlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert, welche iber die
fiir die Fiihrung eines selbststéndigen Haushalts notwendigen Nebenrdume verfiigt. Einliegerwohnungen gel-
ten als Wohnungen im vorstehenden Sinn, wenn diese die fiir eine selbsténdige Haushaltsfiihrung erforderli-
chen Nebenrdume und Funktionen besitzt. Die relevante Wohnflache ist gem. Wohnfi&chenverordnung
(WOFIV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung vom 25.11.2003) zu ermitteln und jeweils auf volle m? nach-
vollziehbar auf- oder abzurunden. Als Mehrfamilienh&user gelten Gebdude mit mind. 3 Wohnungen.

Im Ubrigen richtet sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach den Richtzahlen der Anlage
der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung
zuletzt geéndert am 07.08.2018).

Die erforderliche Anzahl der Fahrradstellplatze bemisst sich gem. der Satzung Uber die Herstellung
und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader der Stadt Gunzenhausen (Fahrradabstellplatz-
satzung — Fab$), zurzeit Fassung vom 24.05.2018.

Der Nachweis der erforderlichen Stellpléatze (sowohl motorisierte Fahrzeuge als auch Fahrrader)
hat auf dem Baugrundstiick zu erfolgen.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrafle 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09127/ 95 711 — 65 o info@christofori.de Seite 3 von 18



Stadt Gunzenhausen — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Reutberg IlI*
Satzung im Stand des Satzungsbeschlusses Fassung vom 24.11.2022

5.2

5.3

§6 -
6.1

6.2

Offentliche und private Stellplatze sowie deren Zufahrten sind in versickerungsfahiger Bauweise
herzustellen, soweit anderweitige Vorschriften dem nicht widersprechen.

Hinweis: Als versickerungsfdhige Ausfiihrung gelten z. B. Ausfiihrungen mit Rasenfugenpflaster, Schotterra-
sen oder Rasengittersteine. Der Infiltrationsbeiwert ki des Oberbaus muss mindestens 3 x 10°° m/s und eine
Wasserdurchléssigkeit von kr2 510 m/s betragen.

'Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Garagen und Carports
zulassig. 2Stellplatze sind auch aullerhalb der gem. Satz 1 festgesetzten Flachen sowie weiterhin
auch auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen, jedoch nicht innerhalb festgesetzter
Griinflachen, zuldssig. 3Auf Garagenvorpldtzen sind Carports nicht zulassig. ,

Hinweis: Als Carport gilt ein an das Wohnhaus angebauter oder freistehender (iberdachter Stellplatz ohne
seitliche Umfassungswénde. Stellplétze mit Umfassungswénden (auch gegeniiber der Grundstiicksgrenze),
die unmittelbar ins Freie fiihrende unverschlieBbare Offnungen in einer Gréfe von insgesamt mindestens
einem Dirittel der Gesamtfldche der Umfassungswénde haben gelten als offene Garagen. Offene Garagen
sind Garagen gleichgesetzt und nur in den entsprechend festgesetzten Fldchen zuldssig.

Sonstige ortliche Bauvorschriften gemaR Art. 81 BayBO

Einfriedung und Abstiitzungen zur Uberwindung von Héhenunterschieden
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m Héhe Uber Geldnde einschl. eines max.
15 cm hohen Sockels zulassig.

Die Ausfiihrung als gemauerte Einfriedung sowie die Ausflihrung als Gabionen ist grundsétzlich
unzulassig. Einfriedungen mit Zaunen dirfen nicht blickdicht sein. Tiergruppenschéadigende Anla-
gen oder Bauteile (z. B. Stacheldraht u. &.) sind nicht zulassig.

Einfriedungen mit Hecken sind in einem Mindestabstand von 0,50 m zur Grundstiicksgrenze bis zu
einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Stitzmauern an den Grundstlicksgrenzen sind nicht zuldssig. Der Abstand von Stiitzmauern zur
Grundstiicksgrenze darf ein Mafk von 1,00 m nicht unterschreiten. Abstiitzungen auf den Grund-
stlicken sind nur mit Natursteintrockenmauern zulassig. Abstiitzungen sind ab einem zu tberwin-
denden Hohenunterschied von 0,80 m abzutreppen. Die Breite der Abtreppung darf ein Mal} von
0,50 m nicht unterschreiten.

Der vertragliche Ubergang zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken ist zu beriicksichtigen (Be-
lange des Nachbarschutzes).

Dachgestaltung
Die Errichtung der Hauptgebaude baulicher Anlagen ist mit folgenden Dachformen zulassig:

- Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 28° oder von 40° bis 48°
- versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 28°.

Andere Dachformen fiir Hauptgebaude sind nicht zuldssig. Dies beinhaltet auch Abwandlungen
des Satteldachs in Form von Walm- und Kriippelwalmdachern oder Zeltdach.

Fir Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis 48° sind Dacheindeckungen aus Dachziegeln
oder Dachsteinen in naturroter Ausfiihrung zulassig. Engobierte, glasierte oder gelackte Dachziegel
oder Dachsteine sind unzulassig.

Fir Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 28° sowie versetzte Pultddcher sind
Dacheindeckungen aus Dachziegeln oder Dachsteinen in naturroter Ausfiihrung zulassig. Engo-
bierte, glasierte oder gelackte Dachziegel oder Dachsteine sind unzulassig. Weiterhin zulassig sind
beschichtete Metalleindeckungen, naturbelassen oder rot. Unbeschichtete Metalleindeckungen
sind aus Griinden des Gewasserschutzes unzuldssig.
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Vorstehende Festsetzung zur Dachneigung und Dachform finden keine Anwendung flir Dachgau-
ben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel, Terrassenlberdachungen, Hauseingangsiiberdachungen.
Ebenfalls keine Anwendung finden vorstehende Festsetzungen bei Wintergérten sowie Nebenan-
lagen im Sinne des§ 14 BauNVO mit einer Dachflache < 30 m2.

Garagen und Carports sind mit Satteldach und Pultdach, die in Dachneigung und Dacheindeckung
dem Hautgebaude entsprechen, zulédssig. Weiterhin zuldssig sind Ausflihrungen mit Pultdacher mit
einer Dachneigung von 5° bis 15° mit beschichtete Metalleindeckungen, naturbelassen oder rot
sowie ein Ausfiihrung als Flachdach mit extensiver Begriinung mit einer mind. 6 cm starken Sub-
stratschicht.

Die Eindeckung der Gebdude mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese sind
flachenblindig in die Dachflache oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachneigung anzubringen.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 2,00 m zuléssig. Sie missen
sich nach Material, Anordnung, Zahl und GroRe sowie Farbe in die dominierende Dachfléche ein-
fligen. Es ist ein Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang einzuhalten. Die Oberkante First der
Gaube muss min. 50 cm unterhalb der Oberkante First des Hauptdaches liegen. Die Gesamtbreite
aller Dachgauben je Dachseite darf max. 1/3 der Trauflange des Gebaudes betragen

Dacheinschnitte, Dachloggien und Turmerker sind unzuldssig.
Dachvorspriinge im Bereich der Traufe sind bis max. 0,50 m zulassig.
Dachvorspriinge im Bereich der Giebel sind bis max. 0,30 m zulassig.

Soweit im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans verbindliche Hauptfirstrichtungen festgesetzt
sind, sind winkelartige Anbauten zuldssig. Die Anbauten miissen sich dem Hauptgeb&ude deutlich
unterordnen.

Dachflachenfenster sind zulassig.

Zwerchhauser sind bis zu einer Breite von max. 1/2 der Hausbreite zuldssig und miissen sich dem
Hauptdach unterordnen. Die Oberkante First des Zwerchhauses muss mindestens 50 cm unterhalb
der Oberkante First des Hauptdaches liegen.

6.3 Werbeanlagen
Werbende und sonstige Hinweisschilder sind im Planungsgebiet mit nachfolgenden Einschrénkun-
gen zulassig:

Die Errichtung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Werbefldche darf ein Ma max. 1 m? nicht
Uiberschreiten, eine Hinterleuchtung ist zuldssig. Blink-, Wechsel- und Reflexwerbungen, akusti-
sche Werbemittel sowie neonfarbene Schriftzlige oder Hintergriinde sind unzuldssig. Werbeanla-
gen auf oder in den Dachflachen sind unzuléssig. Werbeanlagen sind grundséatzlich so auszufiihren
und zu situieren, dass keine Beeintrachtigung der Nachbargrundstlicke oder der Verkehrsteilneh-
mer auf den angrenzenden Stralen erfolgen. Die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers darf durch Wer-
beanlagen nicht beeintrachtigt werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB). Die Farbe und Gestaltung der
Werbeanlagen diirfen zu keiner Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen bzw. Verkehrsein-
richtungen fuihren. Die Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtlicher Verkehrszeichen darf durch
Werbeanlagen nicht eingeschrankt werden.

Die Satzung Uber die Zulassigkeit von Werbeanlagen der Stadt Gunzenhausen (Werbeanlagen-
satzung — Wa$), zurzeit Fassung vom 25.04.2019, ist zu beachten.

6.4 Entwésserung
Die Entwésserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser
ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Dach- und Oberflachenwasser sind, soweit
es die Vorschriften, die Nutzung und die 6rtlichen Gegebenheiten zulassen, vorrangig auf dem
Grundstiick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachfldchen- und Oberflachenwasser zunéchst in eine
private Zisterne einzuleiten.
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6.5

§7 -
7.1

Je Grundstlick fiir Einfamilienhduser und Doppelhaushélften ist eine Zisterne mit einem Gesamt-
volumen von mind. 5,00 m? zu errichten. Hiervon sind mind. 3,00 m? als Retentionsvolumen aus-
zufiihren. Fiir Mehrfamilienhaus- und sonstige Bebauung im Planungsgebiet wird festgesetzt, dass
auf den jeweiligen Grundstiicken je 100 m? errichteter Dachflache mind. 3 m® Retentionsvolumen
zu errichten ist. Der Nachweis kann auch durch Riickhaltevolumen in Dachkonstruktionen erbracht
werden.

Zisternen und Retentionsvolumen sind mittels Uberlauf an den dffentlichen Niederschlagswasser-
kanal anzuschlieRen.

Die Entwéasserungssatzung der Stadt Gunzenhausen ist zu beachten.
Gestaltung von Hauptgebéuden und zusammengebauten Hauptgebéduden

Zusammengebaute Hauptgebaude (Doppelhaushalften) sind profilgleich auszufiihren. Die zuerst
erstellte Grenzbebauung bestimmt dabei die Gestaltung der Gesamtanlagen

Blockbohlenhauser und Rundbohlenhauser sind unzulassig.

Griinordnung

Gestaltung nicht (iberbauter privater Grundstiicksfldchen

Die nicht Gberbauten Flachen die Baugrundstiicke, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen,
Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als naturnahe und versickerungs-
offene Vegetationsflachen anzulegen und zu gestalten. Sie sind mit Rasen- oder Wiesenflachen
anzusaen oder mit vorrangig standortheimischer oder klimaangepasster Grasern, Kréautern, Stau-
den oder Gehodlzen zu bepflanzen. Der Anteil standortheimscher Pflanzen darf
60 % nicht unterschreiten. Grundsatzlich unzulassig sind landschaftsraum-untypische Koniferen
und Hecken aus Nadelgehoélzen sowie Nadelbaumen.

Je 500 m? Grundsticksflache des jeweiligen Grundstilickes ist mind. ein standortheimischer Obst-
oder Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Der Standort fiir die Baumpflanzung ist innerhalb des
Grundstiickes frei wahlbar.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind als standortheimischer Laub- oder Obst-
baum als Hochstamm, 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen. Die fest-
gesetzten Hecken sind als ca. 3,0 m breite, Ilickige zweireihige Gehdlzstreifen im Dreiecksverband
zu pflanzen.

Fir die Heckenpflanzungen ist standortheimisches Pflanzmaterial mit einer Mindesthéhe von 1,5
m zu verwenden und sie ist in ihrem Charakter auf abschnittsweises ,Auf-den-Stock-setzten" zu
erhalten (7 — 10 Jahre nach Pflanzung; je nach Wiuchsigkeit alle 5 — 10 Jahre hochstens
30 %).

Stein- und Kiesgarten aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpackungen aus Granit, Basalt,
Glas, etc.), sind unzulassig. Ausnahme hiervon bilden notwendige Sockelstreifen entlang von Ge-
bauden bis zu einer Breite von 0,30 m.

Fir die festgesetzten Griinordnungsmaflnahmen sowie Baumpflanzungen auf den privaten Grund-
stlicksflachen besteht ein Pflanzgebot.

Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentiimer des Grundstlickes.
Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmalnahmen sind in spatestens in
dem Jahr auszufiihren, welches der Nutzungsaufnahme folgt. Es besteht ein Nachpflanzgebot flir
abgéangige Straucher und Baume. Es wird empfohlen, flir Bepflanzungen vorrangig die in der An-
lage 1 ,Vorschlagsliste Bepflanzungen im Planungsgebiet’ aufgefiihrten Arten zu verwenden

Hinweis: Aufgrund der des méglichen Aufenthalts von Kleinkindern wird dringend angeraten, nur Pflanzenar-
ten zu verwenden, welche auch fir Kinder als ungiftig zu erachten sind. Auf die Bewertungslisten des Bun-
desinstituts fiir Risikobewertung (BfR) wird verwiesen. Der jeweils vorgeschriebene Mindestabstand zur
Grenze fiir B§ume und Hecken gem. AG BGB in aktueller Fassung sind einzuhalten. Den bauordnungsrecht-
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7.2

7.3

7.4

7.5

lichen Genehmigungsunterlagen ist gem. den Maf3gaben der Bauvorlagenverordnung zur Bayerischen Bau-
ordnung ein Freifldchengestaltungsplan beizufiigen. In diesem sind die festgesetzten Pflanzma8nahmen sind
mit der geplanten Lage artenspezifisch darzustellen.

Offentliche Griinfléchen

Offentlichen Griinflichen, mit Ausnahme der festgesetzten Flache fur den Spielplatz, sind als
Extensivgriinland mit mind. 30 % Krauteranteil zu entwickeln. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.
Als Saatgut ist standortheimisches Regiosaatgut der Region 12 — ,Frénkisches Hugelland" zu ver-
wenden. Die Griinflache sind mit Baum- und Heckenpflanzungen gem. den Darstellungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans zu durchsetzen. Hecken sind als mindestens zweireihige
Hecken auszufiihren. Die dargestellten Bdume stellen das Minimum der Baumpflanzungen dar.

Durchgriinung von Stellplatzanlagen

Bei offentlichen Stellplatzanlagen ist fir je zehn Kraftfahrzeugstellpldtze mindestens ein standort-
gerechter Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, zur Gliederung der Stellplatzan-
lage zu pflanzen. Die offene, von Einbauten freizuhaltende Flache der Pflanzstelle darf 10 m? nicht
unterschreiten und ist bis in eine Tiefe von mind. 1,5 m mit mindestens 12 m?® Vegetationstrag-
schicht bzw. Baumsubstrat zu versehen. Die Stamme der Baume sind gegen das Anfahren von
Kraftfahrzeugen, die offenen Pflanzstellen gegen schadliche Bodenverdichtungen, mit geeigneten
MaRnahmen dauerhaft zu schitzen.

Das erforderliche Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und durch Baum- und Gehdlz-
pflanzungen ortsvertraglich einzugriinen.

Erhalt bestehender Bdume und Hecken

Die im Bebauungsplan als zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und pflegen. Sie sind
vor Beschadigungen wahrend der Bauphase zu schiitzen und bei Abgang durch einen standort-
heimischen Laubbaum als Hochstamm, mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm,
zu ersetzen.

Die als zu erhalten gekennzeichneten Hecken, bzw. Heckenabschnitte, sind bestmdglich zu erhal-
ten und pflegen. PflegemaRnahmen in Form von Riickschnitten und Riicknahmen der Heckentiefe
um max. 1/3 der bestehenden Tiefe, sowie ein Abschnittsweises ,auf Stock setzen" sind zulassig.
Im Ubrigen sind Eingriffe in die bestehenden Baum- und Gehdlzstrukturen zuléssig, jedoch auf das
erforderliche Minimum zu beschranken.

Die erforderlichen BaumschutzmaBnahmen sind vor dem Beginn der BaumaRnahmen auszufiihren
und wahrend der gesamten Bauphase aufrecht zu erhalten.

Hinweis: Als BaumschutzmaBnahmen wéhrend der Bauphase kommen insbesondere in Betracht:

° Stationédrer Baumschutzbretterzaun
In Vorbereitung zu den Baumaf3nahmen sind stationére Baumschutzzéune (Holzpfosten fest im Boden
verankert) geméaB RAS LP 4, jeweils entlang bzw. oberhalb der Kronentraufe und ggf. entlang bautech-
nischer Verbauten anzulegen und wéhrend der gesamten Baumal3nahmen regelméBig auf Unversehrt-
heit zu tberpriifen und zu unterhalten.

° Stammschutz
Sollte eine Freihaltung des Kronentraufenbereichs nicht méglich sein, so ist ein Stammschutz fachge-
recht herzustellen und wéhrend der gesamten Baumalinahme zu unterhalten. Mindestanforderungen:
30 mm Brettstdrke, Héhen bis 2,50 m, Wurzeliiberfahrschutz, Geovlies 3-lagig, dariiber 10 cm Sandauf-
lage und 30 cm Schotter 16/32.

° Grabungsarbeiten im Wurzelbereich
Bei Grabarbeiten im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang geméal3 RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege fach-
gerecht herzustellen.

o Herstellung von Versorgungstrassen
Bei Herstellung der erforderlichen Versorgungstrassen muss im Nahbereich zu erhaltender Bédume vorab
eine Wurzelraumuntersuchung (z.B.: Georadar, Schiirfgrube, etc.) stattfinden und entsprechend der vor-
gefundenen Wurzelintensitét geeignete SchutzmalBnahmen erfolgen.

° BaumpflegemalRnahmen
BaumpflegemaBnahmen sind vor Beginn der Baumal3nahmen durchzufiihren.
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7.6

7.7

Eingriinung zur freien Landschaft

Zur landschaftsvertraglichen Einbindung des Planungsgebietes sind die privaten Grundstiicke am
Ost- und Stidostrand des Planungsgebietes zur freien Landschaft hin mit einer llckigen Hecke
einzugriinen.

Die Gehdlzpflanzungen sind als ca. 3,0 m breite, mind. zweireihige Gehdlzstreifen im Dreiecksver-
band, zu pflanzen. Fiir die Heckenpflanzung ist autochthones Pflanzmaterial mit einer MindesthGhe
von 1,5 m zu verwenden und sie ist in ihrem Charakter durch abschnittsweises ,Auf-den-Stock-
setzen“ zu erhalten (friihestens ab dem 10. Jahr nach Pflanzung; je nach Wiichsigkeit alle 5-10
Jahre hochstens 30% der Hecke). Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden und Pestiziden auf
dieser Flache ist unzuldssig.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt liber Ausgleichsmafnah-
men innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Samtliche erforderliche
AusgleichsmaRnahmen sind spétestens in den Herbstmonaten des Folgejahres nach Rechtskraft
des Bebauungsplans durchzufiihren. Eine Einzéunung der externen Fléche fir die Ausgleichsmal3-
nahme ist nicht zulassig.

Wihrend des Anwachsens in den ersten drei Jahren sind Neupflanzungen in Trockenperioden
ausreichend zu wassern und, sofern erforderlich, entsprechend der individuellen Vorgaben zu pfle-
gen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter Einhaltung
der vorgegebenen Mindestqualitdten nachzupflanzen. Einzdunungen der Fléchen fur Ausgleichs-
mafnahmen, abgesehen von temporéren dem Schutz der Neupflanzungen dienenden Umzaunun-
gen wie einfache Wildschutzzaune, sind nicht zuldssig. Einfriedungen die dem FraBschutz der Aus-
gleichsfléachen dienen, sind nach entsprechender Anwuchszeit zu entfernen.

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf betragt 273.272,0 Wertpunkte. Der flachengleiche Aus-
gleich fiir Eingriffe in FFH-Typ 6510 Flachlandmé&hwiesen darf 47.540 m? nicht unterschreiten. Eine
Uberlagerung von Wertpunkteausgleich und Flédchenausgleich ist zul&ssig.

Er wird wie folgt geleistet:

Interne Ausgleichsflache A1
Teilfliche FI.Nr. 1520, Gemarkung Gunzenhausen, Gesamtgréfle 1.098 m 2

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A1 ist maRig extensiv genutztes artenreiches Griinland
(G212).

Entwicklungsziel:
Extensivierung der Griinlandnutzung und Entwicklung einer Streuobstwiese in die Biotopwertein-
stufung B432. Es soll eine Aufwertung um 3.294 Wertpunkte erfolgen.

MaBRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Pflanzung von mind. 15 standortheimischen Obstbdumen, als Hochstamm, in einem Mindestab-
stand vom ca. 9,0 m — 10,0 m. Fir die Geholzpflanzungen sind standortgerechte, ortstypische
Obstbaume, vorzugsweise gem. Liste ,Empfehlenswerte Obstsorten fur Mittelfranken® des Land-
schaftspflegeverbandes Mittelfranken, zu verwenden. Die nicht bepflanzten Flachen sind mit stand-
ortgerechten, krauter-/ artenreichen Biotopmischung aus regionaler Herkunft anzus&en und als Ex-
tensivgriinland zu entwickeln. Eine ein- bis zweimalige Mahd, frihestens ab dem 15.06 ist zulassig.
Das Mahdgut ist zu entfernen. Mulchen, Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
sind unzulédssig. Des Weiteren sind auf ca. 10 % der Flache Elemente wie Findlinge, Lesestein-
haufen und Totholz zu integrieren. Eine Einfriedung der Ausgleichsflache zur freien Landschaft ist
unzulassig.
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Interne Ausgleichsflache A2
Teilfliche FI.Nr. 1393, Gemarkung Gunzenhausen, Gesamtgrofe 1.381 m ?

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A2 ist maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland
(G211).

Entwicklungsziel:
Extensivierung der Griinlandnutzung und Entwicklung einer Streuobstwiese in die Biotopwertein-
stufung B432. Es soll eine Aufwertung um 6.905 Wertpunkte erfolgen.

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Pflanzung von mind. 13 standortheimischen Obstbdumen, als Hochstamm, in einem Mindestab-
stand vom ca. 9,0 m — 10,0 m. Fir die Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, ortstypische
Obstbsdume, vorzugsweise gem. Liste ,Empfehlenswerte Obstsorten fur Mittelfranken” des Land-
schaftspflegeverbandes Mittelfranken, zu verwenden. Die nicht bepflanzten Flachen sind mit stand-
ortgerechten, krauter-/ artenreichen Biotopmischung aus regionaler Herkunft anzuséen und als Ex-
tensivgriinland zu entwickeln. Eine ein- bis zweimalige Mahd, friihestens ab dem 15.06 ist zul&assig.
Das Mahdgut ist zu entfernen. Mulchen, Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
sind unzulassig

Des Weiteren sind auf ca. 10 % der Flache Elemente wie Findlinge, Lesesteinhaufen und Totholz
zu integrieren.

Eine Einfriedung der Ausgleichsflache zur freien Landschaft ist unzulassig.
Interne Ausgleichsfldche A3

Teilflichen FI.Nrn. 300 und 301, jeweils Gemarkung Oberasbach, sowie 1394/20, 1394/21 und
1394/22, jeweils Gemarkung Gunzenhausen, Gesamtqrofe 1.118 m ?

Ausgangszustand:

Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A3 ist in einem Teilbereich von 1.118 m? méaRig exten-
siv genutztes artenarmes Griinland (G211) und einer Teilflache von 228 m? maRig extensiv genutz-
tes artenreiches Griinland (G212).

Entwicklungsziel:
Weitere Extensivierung der Griinlandnutzung und Entwicklung eines artenreiches Extensivgriin-
land (G214). Es soll eine Aufwertung um 7.620 Wertpunkte erfolgen.

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Die Flache ist zu frasen und anschlieRend mit einer Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG
12 ,Frankisches Hugelland* mit mindestens 30% Kréauteranteil anzulegen. Eine 1- bis 2 schiirige
jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) ist zuléssig. Eine ein- bis zweima-
lige Mahd, frihestens ab dem 15.06 ist zulassig. Das Mahdgut ist zu entfernen. Mulchen, Diingung
sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig

Eine Einfriedung der Ausgleichsflache zur freien Landschaft ist unzulassig.

Externe Ausgleichsflache A4
FI.Nr. 1221, Gemarkung Gunzenhausen, Gesamtgrofe 15.698,0 m 2

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A4 ist extensiv genutzte Ackerflache (A12)

Entwicklungsziel:

Extensivierung der Ackernutzung und Anlage einer extensivem Griinlandnutzung und Entwicklung
eines artenreiches Extensivgriinland (G214) Es soll eine Aufwertung um 125.584 Wertpunkte er-
folgen.

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:
Vor Ausbringung des Saatguts ist die Flache als InitialmaBnahme abzurdumen
(Abtrag des humosen Oberbodens) und anschlielend zu frésen, so dass eine Ansaat auf dem
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Rohboden erfolgt. Fiir die Ansaat ist Heumulch oder Heudrusch aus einer zur Region passenden
Spenderfldche oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frankisches Hugelland*
mit mindestens 30% Krauteranteil zu verwenden.

Es ist eine 1 - 2 schirrige jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zulassig.
Die erste Mahd ist ab dem 15. Juni eines Jahres durchzufiihren. Hierbei diirfen bei einem Schnitt
max. 2/3 der Flache geméaht werden. Im darauffolgenden Schnitt ist die Schnittfléche zu variieren,
so dass sich der Anteil des Altgrasbereiches regelmafig andert.

In Abstimmung mit der zustandigen Gebietsbetreuung sind auf bis zu 20 % der Flache Friihmahden
im Zeitraum vom 01. — 15. Mai zuléssig. Das Mahdgut ist zu entfernen. Alternativ ist auch eine
Beweidung der Fliche mit dem Aquivalent der Besatzdichte von einer Grofvieheinheit pro Hektar
zuldssig.

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichs-
flache, mit Ausnahme von temporéren Weidez&unen im Falle einer Beweidung, sind unzulassig.

Externe Ausgleichsfliche A5
Teilfliche FI.Nr. 579, Gemarkung Unterasbach, GréBe der Teilfliche 4.500 m ?

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A5 ist Intensivgriiniand (G11)

Entwicklungsziel:
Anlage einer extensivem Griinlandnutzung und Entwicklung eines artenreiches Extensivgriinland
sowie einer Feuchtsenke. (G214). Es soll eine Aufwertung um 40.500 Wertpunkte erfolgen.

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Vor Ausbringung des Saatguts ist die Flache als InitialmaBnahme abzurdumen
(Abtrag des humosen Oberbodens) und anschliefend zu frasen. Entlang des bestehenden Gra-
bens ist eine mind. 10 x 50 m groRe Feuchtsenke (Flachmulde) als periodisch dauerfeuchter Be-
reich anzulegen. Ein Einstau bis Ende Mai ist zu tolerieren.

Die Einsaat der Flachen ist Heumulch oder Heudrusch aus einer zur Region passenden Spender-
flache oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Fréankisches Hugelland* mit min-
destens 30% Krauteranteil vorzunehmen.

Es ist eine 1 - 2 schiirige jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zuldssig.
Die erste Mahd ist ab dem 15. Juni eines Jahres durchzufiihren. Hierbei diirfen bei einem Schnitt
max. 2/3 der Flache gemaht werden. Im darauffolgenden Schnitt ist die Schnittflache zu variieren,
so dass sich der Anteil des Altgrasbereiches regelmafig andert.

In Abstimmung mit der zusténdigen Gebietsbetreuung sind auf bis zu 20 % der Flache Frilhmahden
im Zeitraum vom 01. — 15. Mai zuléssig. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Alternativ ist auch eine Beweidung der Fldche mit dem Aquivalent der Besatzdichte von einer GroR-
vieheinheit pro Hektar zul&ssig.

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichs-
flache, mit Ausnahme von temporaren Weidezaunen im Falle einer Beweidung, sind unzulassig.

Externe Ausgleichsflache A6
FI.Nr. 581, Gemarkung Unterasbach, Gesamtgrofie 10.690 m ?

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A5 ist Intensivgriinland (G1 1)

Entwicklungsziel:
Anlage einer extensivem Griinlandnutzung und Entwicklung eines artenreiches Extensivgriinland
(G214). Es soll eine Aufwertung um 96.210 Wertpunkte erfolgen.
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MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Vor Ausbringung des Saatguts ist die Flache als Initialmanahme abzurdumen
(Abtrag des humosen Oberbodens) und anschliefend zu frasen. Im Norden der Flache sind mind.
zwei 10 x 50 m groRe Feuchtsenken (Flachmulden) als periodisch dauerfeuchte Bereich anzule-
gen. Ein Einstau der Flachmulde bis Ende Mai ist zu tolerieren.

Die Einsaat der Flachen ist Heumulch oder Heudrusch aus einer zur Region passenden Spender-
flache oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frankisches Higelland” mit min-
destens 30% Krauteranteil vorzunehmen.

Es ist eine 1 - 2 schiirige jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zul&ssig.
Die erste Mahd ist ab dem 15. Juni eines Jahres durchzufiihren. Hierbei diirfen bei einem Schnitt
max. 2/3 der Flache gemaht werden. Im darauffolgenden Schnitt ist die Schnittflache zu variieren,
so dass sich der Anteil des Altgrasbereiches regelmafig andert.

In Abstimmung mit der zusténdigen Gebietsbetreuung sind auf bis zu 20 % der Flache Frihmahden
im Zeitraum vom 01. — 15. Mai zuléssig. Das Mahdgut ist zu entfernen. Alternativ ist auch eine
Beweidung der Flache mit dem Aquivalent der Besatzdichte von einer Grofvieheinheit pro Hektar
zulassig.

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichs-
flache, mit Ausnahme von temporaren Weidezaunen im Falle einer Beweidung, sind unzuléssig.

Externe Ausgleichsflache A7
FL.Nr. 1226, Gemarkung Gunzenhausen, Gesamtgrofle 7.068 m ?

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A7 ist intensiv genutzte Ackerflache (A11) (Maisacker)

Entwicklungsziel:

Extensivierung der Ackernutzung und Anlage einer extensivem Griinlandnutzung und Entwicklung
eines artenreiches Extensivgriinland (G214) Es soll eine Aufwertung um 70.680,0 Wertpunkte er-
folgen.

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Vor Ausbringung des Saatguts ist die Flache als Initialmalnahme abzurdumen
(Abtrag des humosen Oberbodens) und anschliefend zu frésen, so dass eine Ansaat auf dem
Rohboden erfolgt. Flr die Ansaat ist Heumulch oder Heudrusch aus einer zur Region passenden
Spenderflache oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frénkisches Hugelland*
mit mindestens 30% Krauteranteil zu verwenden.

Es ist eine 1 - 2 schiirige jéhrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zuldssig.
Die erste Mahd ist ab dem 15. Juni eines Jahres durchzufiihren. Hierbei diirfen bei einem Schnitt
max. 2/3 der Flache gemaht werden. Im darauffolgenden Schnitt ist die Schnittflache zu variieren,
so dass sich der Anteil des Altgrasbereiches regelmafig andert.

In Abstimmung mit der zustandigen Gebietsbetreuung sind auf bis zu 20 % der Fléche Friihmahden
im Zeitraum vom 01. — 15. Mai zulassig. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Alternativ ist auch eine Beweidung der Fldche mit dem Aquivalent der Besatzdichte von einer GrofR3-
vieheinheit pro Hektar zulassig.

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichs-
flache, mit Ausnahme von temporaren Weidezaunen im Falle einer Beweidung, sind unzulassig.

Externe Ausgleichsflache A8
FI.Nr. 1235, Gemarkung Gunzenhausen, Gesamtgrofie 4.560 m ?

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A8 ist intensiv genutztes Griinland (Wiese) (G11)
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Entwicklungsziel:
Anlage einer extensivem Grinlandnutzung und Entwicklung eines artenreiches Extensivgriinland
sowie einer Feuchtsenke. (G214). Es soll eine Aufwertung um 45.600 Wertpunkte erfolgen.

MaRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Vor Ausbringung des Saatguts ist die Flache als Initialmanahme abzuraumen
(Abtrag des humosen Oberbodens) und anschliefend zu frasen. Im Nordosten ist eine mind. 10 x
50 m groRe Feuchtsenke (Flachmulde) als periodisch dauerfeuchter Bereich im tieferliegenden
Bereich parallel des Luisengrabens anzulegen. Die Feuchtsenke ist ohne Anschluss an den Lui-
sengraben herzustellen. Ein Einstau bis Ende Mai ist zu tolerieren.

Die Einsaat der Flachen ist Heumulch oder Heudrusch aus einer zur Region passenden Spender-
flache oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frankisches Hugelland® mit min-
destens 30% Krauteranteil vorzunehmen.

Es ist eine 1 - 2 schiirige jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Méhgut (kein Mulchen) zulassig.
Die erste Mahd ist ab dem 15. Juni eines Jahres durchzufiihren. Hierbei diirfen bei einem Schnitt
max. 2/3 der Flache geméaht werden. Im darauffolgenden Schnitt ist die Schnittflache zu variieren,
so dass sich der Anteil des Altgrasbereiches regelméRig andert.

In Abstimmung mit der zustindigen Gebietsbetreuung sind auf bis zu 20 % der Flache Friihmahden
im Zeitraum vom 01. — 15. Mai zuléssig. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Alternativ ist auch eine Beweidung der Flache mit dem Aquivalent der Besatzdichte von einer Grof3-
vieheinheit pro Hektar zulassig.

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichs-
flache, mit Ausnahme von temporaren Weidezaunen im Falle einer Beweidung, sind unzulassig.

Externe Ausgleichsflache A9
FI.Nr. 1236, Gemarkung Gunzenhausen, Gesamtgrofle 7.076 m ?

Ausgangszustand:
Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache A9 ist intensiv genutztes Grunland (Wiese) (G11)

Entwicklungsziel:
Anlage einer extensivem Grinlandnutzung und Entwicklung eines artenreiches Extensivgriinland
sowie einer Feuchtsenke. (G214). Es soll eine Aufwertung um 70.760 Wertpunkte erfolgen.

MaRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Vor Ausbringung des Saatguts ist die Flache als Initialmafnahme abzurdumen
(Abtrag des humosen Oberbodens) und anschliefend zu frasen. Im Nordwesten ist eine mind. 10
x 50 m groke Feuchtsenke (Flachmulde) als periodisch dauerfeuchter Bereich anzulegen. Ein Ein-
stau bis Ende Mai ist zu tolerieren.

Die Einsaat der Flachen ist Heumulch oder Heudrusch aus einer zur Region passenden Spender-
flache oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frénkisches Hugelland" mit min-
destens 30% Krauteranteil vorzunehmen.

Es ist eine 1 - 2 schirige jahrliche Pflegemahd mit Entfernung des Mahgut (kein Mulchen) zulassig.
Die erste Mahd ist ab dem 15. Juni eines Jahres durchzufithren. Hierbei diirfen bei einem Schnitt
max. 2/3 der Flache gemaht werden. Im darauffolgenden Schnitt ist die Schnittflache zu variieren,
so dass sich der Anteil des Altgrasbereiches regelméaRig &ndert.

In Abstimmung mit der zusténdigen Gebietsbetreuung sind auf bis zu 20 % der Flache Frihmahden
im Zeitraum vom 01. — 15. Mai zuléssig. Das Mahdgut ist zu entfernen. Alternativ ist auch eine
Beweidung der Flache mit dem Aquivalent der Besatzdichte von einer GroRvieheinheit pro Hektar
zulassig.

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichs-
flache, mit Ausnahme von temporéren Weidezdunen im Falle einer Beweidung, sind unzulassig.
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7.8

7.9

7.10

§8 -
8.1

Alle festgesetzten Ausgleichsflichen sind an das Okofléchenkataster beim Landesamt fiir Umwelt
zu melden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahmen

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei briitenden Vogeln, Gelegen und noch nicht selbstan-
digen Jungvdgeln darf der Baubeginn der ErschlieBungsmaRnahmen des Baugebiets bzw. der Ab-
trag der Bodenvegetation und Humusschicht vor vorbereitende Mafinahme auf den Baubeginn der
ErschlieRungsmaBnahmen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September), also erst
ab Oktober bis spéatestens Ende Februar, erfolgen.

Hinweis: Ein vorzeitiger Baubeginn kann u.U. erfolgen, soweit vor Baubeginn eine 6ériliche
Begehung der Baufldche mit einem Sachverstédndigen stattgefunden hat und eine Bestétigung vorliegt, dass
keine das Tétung- oder Beeintrédchtigungsverbot betreffenden Sachverhalte vorliegen oder sonstige schédli-
che Auswirkungen durch die BaumafRnahmen zu erwarten sind. Die Entscheidung hieriiber hat durch die zu-
sténdige Fachbehdrde zu erfolgen und ist gesondert durch den Vorhabentrdger abzustimmen.

AuBenbeleuchtungsanlagen im Planungsgebiet sind mit LED-Leuchtmitteln mit einer Farbtempe-
ratur von max. 3000 K auszufiihren, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle zu
minimieren. Leuchtkorper und Reflektoren sind so auszurichten, dass diese vorrangig auf den Bo-
den gerichtet sind.

Bauwerke und Strukturen mit Fallenwirkung (z.B. bodengleiche Treppenabgange, bodengleiche
Lichtschachte, offene Fallrohre u.d.) fir Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzmause etc.)
sind zu vermeiden.

GroRflachige, spiegelnde Glas- und Fassadenflachen sind zu vermeiden. Die Fallenwirkung von
Glasflachen ist durch Mattierung, Musterung, AuRenjalousien oder vogelabweisenden Symbolen
zu minimieren. In geringer Hohe sind auch anflughemmende hohere Anpflanzungen zulassig.

Die bestehenden Hecken am Nordrand sind bestmdglich zu erhalten. Pflegeschnitte und eine teil-
weise Reduzierung auf eine Mindestbreite von 3,0 m sind zulassig.

CEF-MalRnahmen

CEF1:

Fur die beeintrachtigte Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Feldlerche ist eine zeitlich vorgezogene
KompensationsmalRnahme (CEF-MaRnahme) fiir zwei Reviere der Feldlerche durchzuftihren.
Hierzu ist auf der Ackerflache Fl. Nr. 129, Gem. Oberasbach eine Teilfliche von mind. 2,0 ha die
landwirtschaftliche Nutzung durch Anwendung eines erweiterten Saatreihenabstandes zu extensi-
vieren. Es ist vorrangig Wintergetreide im dreifachen Saatreihenabstand (mind. 30 cm) anzupflan-
zen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Eine mechanische Un-
krautbek@mpfung ist ebenfalls nicht zulassig. Eine jahrliche Rotation auf dem Flurstlick ist zulassig.

Die notwendige CEF-MaRnahme ist auch dann vorzeitig auszufiihren, wenn im Vorgriff auf die
geplanten BaumaBnahmen Vergramungsmalnahmen durchgeflhrt werden. Die Ausgleichsflache
ist an das Okoflachenkataster beim Landesamt fir Umwelt zu melden.

Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen Baumafnahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Senf, Klee o. &.) anzusaen, um ihn vor
Guteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schitzen. Fur Lager-,
Einrichtungsflachen u. &. sind bereits vorhandene befestigte bzw. versiegelte Flachen oder intensiv
genutzte Flachen zu verwenden. Zwingend sind diese auerhalb von naturschutzfachlich hochwer-
tigen Strukturen, wie z. B. Geholzbestande, Uferbereiche und biotopkartierte Flachen, Ausgleichs-
flachen etc. anzulegen.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Grundwasser

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stéadtebaulichen Griinden un-
terirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und
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8.2

§9 -
9.1

9.2

geplanten Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit moglich,
in der ErschlieRungsplanung gemeinsame Leitungstrassen zu bestimmen.

Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser miissen die Keller gegen driickendes
Wasser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das Absenken des Grundwassers sowie
das Einleiten von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation sind verboten. Eine even-
tuelle Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen
Erlaubnis. Verénderungen des natiirlichen Oberflachenwasserabflusses zum Nachteil der Nach-
bargrundstiicke sind verboten. Die Grundstiickseigentimer haben sich selbst gegen Oberflachen-
wasserereignisse zu schutzen.

Immissionsschutz

Luft-Wasser-Warmepumpen diirfen aus Griinden des Immissionsschutzes nur in geschlossenen
Raumen innerhalb der Wohngebaude oder innerhalb von Garagen aufgestellt werden. An benach-
barten Wohngebauden (=lmmissionsorten) im stadtebaulichen Umfeld darf dabei ein Beurteilungs-
pegel von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht iberschritten wird.

Abweichungen von vorstehender Festsetzung im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB sind zulassig, so-
weit in Einzelfall durch ein entsprechendes Immissionsschutzgutachten die Einhaltung der maf-
geblichen Immissionsrichtwerte der TA L&rm von Tags 55 dB(A) und Nachts 40 dB(A) an den be-
treffenden Immissionsorten im stadtebaulichen Umfeld nachgewiesen wird.

Hinweis: Da auf die relevanten Immissionsorte im Regelfall ggf. mehrere entsprechende Anlagen einwirken
kénnen, wurden die entsprechend den MaBgaben in der TA L&rm fiir entsprechende Anlagen um mind.
6 dB(A) abgeminderte Immissionsrichtwerte zu Grunde festgesetzt, um die entstehende Zusatzbelastung in
der Regel als nicht relevant annehmen zu kénnen. Im Falle der Beantragung einer Abweichung sind die Vor-
belastungen durch den Antragsteller nachweislich zu erfassen und bei den Berechnungen korrekt zu beach-
ten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen aus Verkehrsldrm

Fur die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mittels Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes, hier Larmschutz gekennzeichneten Bereiche sind nach aulen abschlieRende Bauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesam-
ten bewerten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
Januar 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen“ sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfullung
der Anforderungen* (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen Uber Beuth
Verlag Berlin) erflllen:

Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrdume Fiir Blirordaume
DIN 4109 (2018) _in Wohnungen, und Ahnliches
Ubernachtungsrdume

in Beherbergungs-
stétten, Un_t_errichts-
rdume und Ahnliches;

gesamtes bewertetes
Bau-Schalldédmm-MalR La-30 La- 35
R’w,ges in dB

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 DB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Biirordumen und ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-mafe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raums Sszur Grundflache
des Raumes Sc mit den Korrekturwert KaL zu korrigieren.

Bei Schlafrdumen sind ab einem maRgeblichen resultierenden AuBenldrmpegel nach DIN
4109:2018-01 von LA = 58 dB(A) (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts = 45 dB(A) aulen
vor dem Fenster) zur Nachtzeit schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alterna-
tivmaRnahmen (z. B. Raumorientierungen) nicht méglich sind.
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Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen
werden, soweit im Einzelfall nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren maRgeblichen Au-
Renldrmpegels, anderer Gebdudegeometrien, Gebdudekonstruktionen bzw. der aktuellen Daten-
lage geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmanahmen zu stellen sind.

Die benannte DIN-Norm 4109:2018 Teil 1 und 2 kann zusammen mit dem Bebauungsplan im Rat-
haus der Stadt Gunzenhausen, Marktplatz 23, 91710 Gunzenhausen wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden und bei Bedarf erlautert werden.

Hinweise: Die maf3geblichen resultierenden AuRenldrmpegel LA sind in der Anlage 5 der schalltechnischen
Untersuchungen der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Nibelungenstrae 35, 95444 Bayreuth, Bericht Nr.
21.12646-b01 vom 25.05.2022 dargestelit.Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist entspre-
chend der Vorgaben der Bauvorlagenverordnung zur bayerischen Bauordnung die Eignung der fiir die Au-
Benbauteile der Gebéude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109:2018-01 nachzuweisen.
Die Offnungszeiten des Rathauses zwecks Einsichtnahme der DIN-Norm kénnen auf der Homepage der Stadt
Gunzenhausen http.//www.gunzenhausen.de eingesehen oder telefonisch unter 09831 — 508 0 erfragt werden

§ 10 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Reutberg IlI* in der Fassung vom
24.11.2022 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen

- Satzung mit textlichen Festsetzungen sowie Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im
Planungsgebiet und Pflanzschema

- Lageplan mit Verortung der naturschutzrechtlichen externen Ausgleichsflédchen

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Bebauungsplanbegriindung sind:

- der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbtiro Christofori und Partner,
Heilsbronn

- Gestaltungsplan zum Reutberg Ill mit Darstellung mdéglicher Anordnung der Gebaude, erstellt durch
Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Heilsbronn

- spezielle artenschutzrechtliche Priifung Bericht vom 05.02.2021, erstellt durch Dipl. Biologe Richard
Radle, Roth

- Eingriffs-/Ausgleichsermittlung zum Planungsgebiet, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und
Partner, Heilsbronn

- Verkehrsmengenermittlung zum Baugebiet Reutberg Ill, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und
Partner, Heilsbronn

- Schnittdarstellungen Entwicklung des Planungsgebietes, erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und
Partner, Heilsbronn

- Leistungsfahigkeitsnachweis zum Knotenpunkt Fasanenstrafte — GV-Strae nach Oberasbach, er-
stellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner, Heilsbronn

- Lageplan mit FlieBwegedarstellung wild abflieRenden Niederschlagswassers im Bestand, erstellt
durch Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Heilsbronn

- Gutachten zur Luftschadstoffuntersuchung, Bericht Nr. M167194/01, erstellt durch Miller-BBM,
Karlsruhe

- Verkehrserhebung im stadtebaulichen Umfeld, erstellt durch PB Consult GmbH, Nirnberg

- Immissionsschutzgutachten, Bericht Nr. 21.12646-b01, vom 25.05.2022 erstellt durch IBAS
INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUPHYSIK, AKUSTIK UND SCHWINGUNGSTECHNIK,
Bayreuth

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen sowie Konzepte kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan im Rathaus der
Stadt Gunzenhausen, Marktplatz 23, 91710 Gunzenhausen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten ein-
gesehen werden und bei Bedarf erldutert werden.

Hinweis:
Die Offnungszeiten des Rathauses kénnen auf der Homepage der Stadt Gunzenhausen http.//www.gunzenhausen.de
eingesehen oder telefonisch unter 09831 — 508 0 erfragt werden)
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§ 11 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Reutberg IlI* mit integriertem Griinordnungsplan i. S. d. § 30 BauGB
in der Fassung von 24.11.2022 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Friihere planungsrechtliche Festsetzungen aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Reutberg II* ein-
schlieRlich der erfolgten Anderungen, welche den hiermit getroffenen Festsetzungen fiir den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans widersprechen, treten zu diesem Zeitpunkt auler Kraft.
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Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroRkronige Baume: Fortsetzung Pflanzliste C

Strducher <2 m:

Acer platanoides Spitz-Ahorn Cythis scoparius Besenginster
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rosa i.A. niedrig Rose i.A. niedrig
Aesculus i.A/i.S. Kastanie i.A /i.S. Rubus Brombeere
Fagus sylvatica Rotbuche Rubus idaeus Himbeere
Quercus robur Stieleiche Spirea i.A. Spirea i.A.

Tilia cordata Winterlinde Symphoricarpos i.A. /i.S. * Schneebeere *

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus communis
Malus sylvestris
Malus i.S.

Purnus avium
Prunus mahaleb
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Hainbuche
Strauch-Hasel
Eingriffigeliger Weifidorn
Zweigriffeliger Weilldorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Apfel i.S

Vogelkirsche
Steinweichsel
Gartenbirne

Wildbirne

Gemeine Eberesche
Speierling

Elsbeerbaum

Pflanzenliste C - Straucher:

Strducher >2 m:
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa i.A.
Salix i.A.
Sallix purpurea
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *
Viburnum opulus *

Feld-Ahorn
Gewohnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Eingriffeliger Weifldorn
Zweigriffeliger Weiltdorn
Schlehe

Rosen i.A.

Weiden i.A.
Purpurweide

Schwarzer Holunder *
Wolliger Schneeball *
Gemeiner Schneeball *

Ribes i.A.

Clematis vitalba *

Clematis i.A. starkwiichsig *

Hedera helix
Lonicerai.A. *
Ribes
Rosai.S.
Vitis vinifera
Rosa i.S.

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

Sedumi.A./i.S

Gréser:

Agrostis tenuis
Festuca ovina
Festuca rubra

Kréuter / Stauden:

Dianthus carthusianorum
Hierarcium pilosella
Potentilla verna

Pflanzliste G - Baume im StraBen- und Verkehrsflachenbereich:
geeignete Arten nach GALK-StraRenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet" oder

"gut geeignet".
Acer platanoides
Quercus cerris
Quercus robur

Hinweis:

Spitz-Ahorn
Zerreiche
Pyramideneiche

Tilia tomentosa Brabant
Tilia x intermedia Pallida

Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Waldrebe *
Waldrebe i.A. *
Efeu
Lonicerai.A. *
Johannisbeere
Kletterrosen i.S.
Wilder Wein
Kletterrosen i.S.

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche

Pflanzliste F - Dachbegriinung:
Sedum-Ansaaten:

Fetthennen i.A/i.S

Rotes StrauRgras
Schafschwingel
Rotschwingel

Karthdusernelke
Kleines Habichtkraut
Frihlingsfingerkraut

Silber-Linde
Kaiser-Linde

Die giiltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fir die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Ndhe von Kinderspielplédtzen, Kindergérten und -tagesstétten sowie in Hausgérten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-
ministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschétzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)
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Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und GroRen fir die vorgenannten Pflanzen:

o Baume / Hochstdmme und Stammbiische: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 /
20-25cm

o Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150 / 175 / 200 cm

o Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm

o Bodendeckende Gehdlze: 3-9 Stiick pro m? mit Topfballen ab 11 cm, Hoéhe / Breite
20-30 cm

Vorschlag Pflanzschema fiir Randeingriinung gem. der Satzung:
(14 m Schema)

Pflanzabstand
11.50,1.50 1,50 1.50

Lv [Lv (VI (VI |Lx |Cs |Cs |Ee |Ee

Reihenabstand

|1.50]

Lv |VI |Ac |Lx |[Lx |Cs [Cs |Pv |Ee

N

Grundstlicksgrenze . 0.50

Stréducher

Cs =  Crataegus sangiunea (Hartriegel) 4 Stiick
Ee = Eunoymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 3 Stiick
Lv = Ligustrum vulgare (Liguster) 3 Stiick
Lx = Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 3 Stick
Vi = Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 3 Stick
Gesamt 16 Stiick
B&ume/Heister

Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 1 Stlick
Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stick
Gesamt 2 Stick

Empfohlene Mindestpflanzgréf3en:
Verpflanzter Strauch 60 — 100 cm
Verpflanzter Heister 125 — 150 cm
Pflanzabstand 1,00 — 1,50 m
Reihenabstand 1,00 — 1,50 m
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