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Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen
Grenze des rdunlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Baugrenze

Baulinie

Vorschlag neue Grundsticksgrenzen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemdB B BauNV0

MaB der baulichen Nutzung, gemd § 16 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

Erdgeschoss und Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein darf,
Erdgeschoss und Sockelgeschoss, wobei das Sockelgeschoss ein Vollgeschoss sein darf.
Erdgeschoss und ein Obergeschoss, zwingend

Erdg{/eschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss, wobei das Dachgeschass
ein Vollgeschoss sein darf.

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise, gendl § 22 BauNV0

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Reihenhduser oder Geschosswohnungen zuldssig
nur Reihenhduser zuldssig

nur Geschosswohnungen zuldssig

Hauptfirstrichtung fir Houptgebdude, zwingend

Hauptfirstrichtung fir Houptgebdude, wahlweise

Garagen und Stellpldtze, gendB 8 12 BouNV0

Stauraum
Flachen fir Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

Flachen fir Stellplétze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

Verkehrsflachen

StraBenbegleitgriin
offentlicher Parkplatz
Geh- und Radweg

Strafenbegrenzungslinie

Griinflachen

Kinderspielplatz gemdb 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Bolzplatz gemédB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Erhaltung von Wiesen, Unwandung von Ackerland

Wasserflache gemaB § 9 Abs. 1Nr. 16 BauGB

Erhaltung von Béumen gemd § 9 Abs. 1 Nr. 20b BauGB

Erhaltung von Stréuchern u. sonstigen Anpflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

E=Eiche, K=Kastanie, Li=Linde, P=Pappel; B=Birke; Es=Esche, W=Weide,
Er=Erle, 0=Obst, Ha=Hasel, Sch=Schiehe, We=WeiBdorn

Anpflanzen von Baumen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB

Anpflanzen von Strauchern u. sonstigen Anpflanzungen gemé8 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt
gemad § 9 Abs. TNr. 20 BauGB

Biotopentwicklung an vorhandenen Feuchtstellen
Griinflachen gemcB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Naturdenkmal

Biotopschutz

Sichtflichen gemés € 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen auf dem Baugrundstiick keine Nebengebaude errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art, Zaune, Stapelhaufen und sonstige Gegenstande dirfen eine Hohe von max. 1,0 m
tber OK Fahrbahn, StraBenachse nicht Uberschreiten.

Dachgestaltung gemiB 1 9 Abs. 4 BauGB

Satteldach

versetztes Pultdach

Hinweise
Boschung

Hohenlinie
Grundsticksgrenzen
Flur-Nummer

Grundstiicksnummer
Grundstucksgroe

4 Vorhandene Bebauung

Nutzungsschablone

WA +D /I Act der bavichen Nutzung | Meb der bauichen Nuzung
08 Guredéchenzat Geschosslichenza
0| o A0™-4g° Bebaung der Grundsliicke | Dachforn/ Dechneigung

E Bauweise

Nachrichtliche Ubernahmen

Abwasserkanal

Trafostation

Abfall/Flachen fur MUl- und Wertstofftonnen

1.0
11

1.2

13

14

15

16

1.7

2.0
2.1

22

23

24

25

26

2.7

28

3.0

Textliche Festsetzungen

Der rechtsverbindiche Bebauungsplan ‘Reutberg I wird mit dem Tag der Bekanntmachung
der Uberarbeiteten Neufassung des Bebauungsplanes ‘Reutberg II" aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
In allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen gem. § 4 BauNVO zugelassen:

1. Wohngebéude, o ) o

2. de .der.\/erso.r.gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

. Anlagen fur kirchiiche, kulturelle, sozidle, gesundheitiche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Arlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
Das Mab der baulichen Nutzung wird festgelegt durch:
a, die Grundfiachenzahl gemad § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

b, die Geschossfldchenzahl geméh § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
¢, die Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze oder zwingend geméd § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Bauweise
Es git die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO.
Garagen/Carports/Stellplatze gendd § 12 BauNvO

Bei Wohnungen von bis zu 65 m2 Wohnfldche ist 1 Stellplatz auf dem Grundstuck nachzuweisen.
Bei Wohnungen uber 66 m2 Wohnflache, Einfamiienhdusern und Doppelhaushdlften sind 2 Stelplatze
auf dem Grundstuck nachzuweisen.

Ein Stauraum von 5,00 m zwischen Grundsticksgrenze und Garage ist einzuhalten.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den i Bebauun?splan ausgewiesenen Flachen zuldssig. Wenn die

festgesetzte Hache fir de erforderliche Stellplatzzahl nicht ausreicht, sind dariber hinaus gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
Garag%en, Stellplétze und Carports auch auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Dies 1rifft ausschiieBlich auf die Parzelen 066/1, 086/2, 095/1, 086/2, 110/1, 110/2, 110/3, 111 und 112 zu.

Carports sind im Bereich der ausgewiesenen Fldchen fur Garagen und Stellplatze zuldssig. Aut Garagenvorplatzen sind
Carports aus gestalterischen Grinden nicht zuldssig.

Nebengebiude

Nebengebdude sind auberhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Griinordnung gendb § 9, Abs. 25a BauGB

Pro 500 gm Grundstiicksfidche ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Hohenlage der Geb&ude gemd § 9, Abs. 2 BauGB

Die ErageschossfuBbodenaberkante in Hohe der Mitelachse der Gebaude darf bei hanqseitig
erschlossenen Grundstucken max. 0,30 m uber der StraBenoberkante der ErschiieBungstrasse, StraBenachse liegen.

Die Erdgeschoss- bzw. Souterainfubbodenoberkante in Hohe der Mittelachse der Gebéude darf bei talseitig
erschiossenen Grundstticken max. 0,30 m uber der naturlichen Gelandeoberkante, gemessen an der talseitigen
Gebéudekante liegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gend BauGB § 9, Abs. 4
Dachgestaltung

Dachaufbauten sind als EinzeI?auben bis zu einer Breite von max. 100 m zuldssig.

Sie mussen sich nach Material, Anordnung, Form, Zahl, GroBe und Farbe in die dominierende
Dachflache einfligen.

Sie durfen in der Addition nicht breiter als 1/3 der Trauflange des Gebéudes sein.

Sie miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

Dacheinschnitte, Dachloggien sowie Turmerker sind ausgeschlossen.

Fur Hauptgebaude sind Satteldcher mit einer Dachneigungovon 20 bis 28° und 40 bis 48°, sowie
versetzte Pultddcher mit einer .Dachneigu.ng von 20 bis 28" zuldssig. .

Fur Sattelddcher 40 bis 48" sind Dacheindeckung aus Dachziegen oder Dachsteinen, naturrot,
nicht engobiert oder gelack! zuldssig. Fur Satteldacher und versetzte Pultdécher 20 bis 28" sind
Dachein eckung aus Dachziegeln oder Dachsteinen, naturrot, nicht engobiert oder qelac}gt,.

sowie Blecheindeckungen aus Aluminium oder Titanzink, naturbelassen oder naturrot zuléssig.

Fur Garag%en u. Garports sind Satteldacher und versetzte Pultddcher, die der Dachneigung/Dacheindeckung
des Hauptgebéudes entsprechen, Pultddcher von & bis 16° mit Blecheindeckungen aus Aluminium oder Titanzink,
naturbelassen oder naturrot und Flachdacher mit extensiver Begrinung zuldssig.

Dachvorspriinge im Bereich der Traufe sind bis max. 0,60 m zuldssig.

Dachvorspringe im Bereich der Giebel sind max. 0,30 m zuldssig.

Zur an egebenen .!-Iauptﬁrstrichtun(}; im "Bebauungis.plan sind winkelartige Anbauten zugelassen.
Diese Anbauten missen dem Hauptgebaude deutlich untergeardnet sein.

Fur sonstige Nebengebéude sind keine Dachneigungen oder Firstrichtungen zwingend
vorgeschrieben.

Dachflachenfenster sind hangsettig bis max. 60 x 100 cm zuldssig.

Knlestock

Ein Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante konstruktiv erforderliche
Fubpfette mit max. 0,50 m ist zulassig.

Fassadengestaltung

AuBenwénde sind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter Schalung, nicht dunkel gestrichen oder
dunkel lasiert zugelassen. Dekorputze und grelle sowie dunkle Farbanstriche sind nicht zuldssig.
Erdfarbene Tone sind zu bevorzugen.

Blockhauser sind nicht zuldssig.

Garagen/Stellplatze

Die Flachen fir offentliche und private Stellplétze sind als nicht versiegelte Flachen
herzustellen und zu begrinen.

Ausfihrung: Rasenfugenpflaster,
und/oder Schotterrasen,
und/oder Rasengitterstene .
Einfriedungen

Einfriedungen sind bis max. 150 m_Hohe einschl. eines max. 0,1om
hohen Sockels zuléssig. {auber im Sichtdreieck)

Gemauerte Einfriedungen jeglicher Art sind nicht zuldssig.

Stiitzmauern an den GrundstUclgs%renzen sind nicht zulassig.
Abstiitzungen auf dem Grundstick sind nur mit Natursteintrockenmauern zuldssig.

unbebaute Grundstiicksfldche
Wege und Lagerplatze sind mit wasserdurchidssigen Materialien zu befestigen.
Werbeanlagen

Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung, akustische Mittel, sowie neonfarbene Schriftziige oder
Hintergrinde sind ausgeschlossen. Werbeanlagen durfen hinterleuchtet werden.
Werbeanlagen aut oder in den Dachflachen sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltalkanlagen

Die Errichtung von Sonnenkoliektoren und Photovoltaikanlagen in der Dachfléche ist zuldssig, wenn
sie sich harmonisch in die Dachflache einfiigen.

Empfehlungen/Hinweise

Bei der Durchﬁ]hrun(% von Baumpflanzungen in Gehwegbereichen ist darauf zu achten, dab die Baume in
mindestens 2,5 m En fernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom sowie von Kabelfuhrun%en

des N-ERGEE gepflanzt werden. Es git die DN 1998. Solte dieser Mindestabstand im Einzelfa
unftergctml(lttt]en werden, sind SchutzmaBnahmen fir die Fernmeldeanlagen der Telekom und des N-ERGIE
erforderlich.

Die Regenwasser aus den Dachflachen sind auf jedem Grundstick mittels enes Regenrlckhaltebeckens/
Zisterne von mind. 1m3 je angefangene 200m2 Dachflache aufzufangen.

Wegen des rasch wechsenden und teiweise rutschantaligen Baugrundes wird eine, Fléchen?rUndung Uoer
bewehrte Bodenplatten empfohlen. Auf die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung mit Empfehlungen zur
Grindung wird verwiesen.

Bebauungsplan "Reutberg II”

3. Anderung

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss vom  25.04.2002
diese Anderun%; des Bebauungsplanes geméd § 2 BauGB beschlossen. Dieser Beschiuss

wurde am 17./

Gunzenhausen

8.07.2004 ortsublich bekanntgemacht, Bek Machung Nr. 171

Gerhard Trautner,
Erster Birgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiigung gema 8 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 02082004 bis 10:09.2004 durchgefunrt.

Gunzenhausen

Die Beteligung der Trager offenticher Belan
vom 02.08.2004 bis 10.09.2004 durchgefihrt.

Gunzenhausen

Gerhard Trautner,
Erster Birgermeister

Pe gemad § 4 BauGB wurde

Gerhard Trautner,
Erster Blrgermeister

Der Bebauun%splan hat in den Geschaftsraumen der Stadt Gunzenhausen

vom 16.11.200

bis 21.12.2004 ausgelegen.

Die Auslegung des Bebauungs lanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung

wurden ortsublich am 06.11.2

Gunzenhausen

4 bekanntgemacht.

Gerhard Trautner,
Erster Blrgermeister

Die Stadt Gunzenhausen hat mit Beschlub des Stadtrates vom
26.012006 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gunzenhausen

Gerhard Trautner,
Erster Blrgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekannimachung am ...

gendB § 10 BauGB rechtsverbindich.

Gunzenhausen

aufgestelt am  29.10.2004

Architekturbiro DiplingH.Werner

Gerhard Trautner,
Erster Birgermeister

Bihringerstr. 20, 91710 Gunzenhausen
Tel. 08831/9048 Fax 09831/80528
E-mail. info @ architekt-werner.de




