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Bebauungsplan Gunzenhausen ,,Oberasbach®

A. Festsetzungen

Der giiltige Bebauungsplan ,,Gemeinde Oberasbach® vom 23.11.1967 wird durch dic
iiberarbeitet¢ Neufassung ersctzt und der siiddstliche Teil ist nicht mehr im
Geltungsberdch einbezogen, er wird aufgehoben.

1. Art der baulithen
Nutzung

2. Maf der baulichen
Nutzung

Hohenlage

Kniestock

3. Bauwecise

4. Baugestaltung
Dachform Hagptgebidude
Dachform Garagen
Dachneigung

Dachdeckung

Dachaufbauten

Fenster und Tiiren

S. Garagen,
Nebenanlage

i

i
{

WA Allgemeines Wohngebiet
gemil} § 4 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO

GRZ max. zuldssige Grundfliachenzahl 0,4

Die Erdgeschoss-Fulboden-Oberkante darf talseitig max. 0,60 m
iiber dem natiirlichen Geliinde liegen.

Ein entsprechendes Gelindeaufmass bezogen auf NN ist dem
Bauantrag beizufiigen.

Ein Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante konstruktiv
erforderlicher FuBBpfetie mit max. 0,50 m ist zuléssig.

0 offene Bauweise
gemil § 22 Abs.2 BauNVO

Satteldach
Satteldach oder extensiv begriintes IFlachdach

2. B.42°-48°
naturrote Dachziegel oder Dachsteine

Bei Einzelhdusern und Doppelhaushiilften sind Dachgauben von
max. 1,30 m Breite zulissig. Die Gesamtlinge aller Gauben darf
max. 1/3 der Gebiudeldnge betragen. Dacheinschnitte und
Turmerker sind unzulissig. Der Ortgangabstand muBl min, 1,50 m
betragen.

stchende Rechteckformate

Garagen einschl. der Nebenriume sind auBerhalb der Baugrenzen
nur nach Maligabe des Art. 7 Abs. 4 BayBO zulissig. Ein Stauraum
von mind. 5,00 m ist einzuhalten.
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6. Griinordnung

Zum Auffangen von Regenwasser von Dachflichen ist auf jedem
Grundstiick ein Riickhaltebehilter von min. | m? je angefangenen
100 m? Dachfldche herzustellen.

Die Befestigung von nicht iiberdachten Stellpldtzen ist mit
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

Je 300 m? Grundstiicksfliche muf mind. ein heimischer,
standortgerechter GroBbaum ( 1. oder 11. Ordnung )

gepflanzt werden.

Zaune sind sockellos oder mit einem Sockel bis
max. 0,15 m Héhe zu errichten.

Ein Eingriinungsplan ist dem Bauanirag beizufiigen.



7. Planzeichen als Festsetzungen
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Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Einzelhiuser mit max. zwei Wohnungen zulissig

7

Einzelhiiuser mit max. zwei Wohnungen oder
Doppelhiiuser mit max. 2 Wohnungen je Doppelhaushiilfte

Erdgeschofl und Dachgeschol,
wobei das Dachgeschof ein Vollgeschof sein darf

Firstrichtung wahlweise

Firstrichtung zwingend

zu bepflanzender Grundstiicksstreifen

auf privaten Fldchen (Straucherhecke)

Auf Grundstiicken mit einem festgesetzten Griinstreifen sind auf einer Breite
von min. 2,00 m heimische, standortgerechte Baume und Striucher

als freiwachsende Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Es ist mind. 1 Gehdlz/m? anzupflanzen.

StraBlenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie



B. Hinweise

Grundstiicksteilung:

%

8511

aufgestelit:
Gunzenhausen, 17.02.2000
gedndert: 12.02.2001

Bierbaum
Stadtbaumeister BDA

Die Teilung eines Grundstiickes bedarf im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gem. § 19 Abs.! Satz 1 i.V.m. Abs.5 BauGB
und § 4a Zustindigkeitsverordnung (ZustVBau) zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung durch die Stadt Gunzenhausen.

Bestchende Wohngebiude
Bestehende Nebengebiude
Bestehende Flurstiicksnummern
Bestchende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen



