” . . 1 BauGB § 9 Abs. & : —ofli Stadt Gunzenhausen Bebauungsplanes "Stetten-Nord"
Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen Dachgestaltung gemdf § 9 Abs. 4 BauGB Textliche Festsetzungen 2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, gemd Bau 5 Pflanzbindungen und —pflichten gsp
= des riumlichen Geltunasbereiches 0 Sattelcach mit einer Dachneigung 44-52° 1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen 2.1 Dachgestaltung gie ge:e::zeichr;efin l?faniarffg'lslindlgzna de; nTclh;olge?.denNPflaPlzgebofe zu bepflafnzen L:\m:: ;achgerech’r Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss vom 29.09.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes gemiR
renze Ges T . 9 nur zuléssig bei 1+D (Maf der baulichen Nutzung] iet der baulichen Nut Dachaufbauten sind als Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 1,50 m zuldssig. Sie miissen sich nach Material, G?EE;léﬁchef‘“i:f”aii ;enegim‘;:zavoensp'?lan;;‘nscghz'fzr:’if;e'laezue\f;rZicﬁ‘é{;?e” AUTE 3ET 2elluARE Ea0 § 2 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 26.04.2013 ortsiiblich bekanntgemacht, Bek.Machung Nr. 95/2013,
B O S U Pultdach, versetztes Pultdach mit einer Dachneigung von 15 - 25° L1 AR A Alnog}jgnéng,;ormﬂ;ahl,d(iro%etl].lpdngrshsi:]ngii: rﬁﬂrglsr:ﬁr\?grgeOE?cgrﬁlaé?neeﬁllflnusg’g:ids:feor?un:ifrledlggr?sr f\g(()j?nweri]nw;?ffegre”er Der Gestaltungsnachweis mif den Pflanzenarten ist im Zuge eines Bauanfrages nachzuweisen. Die e - " . - , . ’
Zoniertes Dorfgebiet gemdB § 5 BauNV0 o zul3ssig bei | {Ma der baulichen Nutzung) Im westlichen Teil des Dorfgebietes (Dorfgebiet West — MD-West) sind alle Nutzungen nach § 5 Abs. Dahensitte Di?%?og%?enesoavtajieeTurmefker cind ausgeschlcgseg. ' ' Pflanzmafnahmen sind spétestens im Jahr der Fertigstellung der BaumaBnahme umzusetzten. Die korrekte Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vor-
e : : 2 BauNVO allgemein zuliissig und alle Nutzungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnchmsweise zuldssig. ) ' - ' _ _ ) Upsafizung dar feskgesataten Ausgleichs: und Pﬂan;marlfn_a:mwri;f durch ?inde 6_l;ollcigi5::e Bfaulegfung vor entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.02.2013 hat in der Zeit vom 17.04. bis 16.05.2013 stattgefunden.
66/5 MD-West Dorfgebiet West W/SD Walmdach, Satteldach mit einer Dachneigung von 15 - 25 Im stlichen Teil des Dorfgebietes (Dorfgebiet Ost — MD-Ost) sind alle Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Fiir Garagen u. Carports sind Décher, die der Dachform, Dachneiqung/Dacheindeckung des Hauptgebdudes entsprechen Ort sicherzustellen. Die festgesetzten Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen sind mit Inkrafftreten des
Y e nur zuldssig bei |l (Maf} der baulichen Nufzung) : o g : ek wtdrar, Oes wid und Flachdécher mit extensiver Begrinung zuldssig. Bebauungsplanes an das LfU zu melden. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
MD-Ost Dorfgebiet Ost: Zuldssig sind alle Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Nm. 1 bis 8 BauNVO dligemein zuldssig, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich storen. Dies sin ‘ o | o Strandhe undifedkenpilahaungen Sitdli ABstand woh 10 mirksehenrdeniBethen undis sl dip Refhiesy | . : ‘ :
~ Keine Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO), keine Vergniigungsstatten (§ 5 Abs. 3 Hinweise 2.B. Lager— und Unterstellhallen (Maschinenhallen), extensive Hobbytierhaltung, Errichtung einer Dachvors?fﬁn_ge im Bereich der Traufe sind bis max. 0,50 m zul3ssig. Dachvorspriinge im Bereich der Giebel sind max. pflanzen. Die Pflanzung soll in Gruppen zu 3-5 einer Art erfolgen. entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.02.2013 hat in der Zeit vom 17.04. bis 16.05.2013 stattgefunden,
0.3 J% ' ' ' T Pferdekoppel. Ausgeschlossen sind Nutzungen — insbesondere gewerblicher oder landwirtschaftlicher 0,30 m zuldssig. Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabsand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen
’ b BauhV0) S bestehende Grundsfiicksgrenzen . . : ’ i Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete SchutzmaBnahmen Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2014 wurden die Behrden und sonstigen Tréger
j T 75\6)\\2 o lichen Nut miB § 16 Abs. 2 BauNvO Art—, die geeignet sind, das Wohnen wesentlich zu stdren. Tc-nk.stelien (§ '5 Abs. 2 Nr. 9 ?GUNVO) 9.9 Khiestotk vorzusehen. Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der dffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 26.09. bis 28.10.2014 beteiligt
0 | bh-52°0.15-25 . . MaB der baulichen Nutzung ge : 656 Flur-Nummer und Vergniigungsstétten (§ 5 Abs. 3 BCIUNVO) sind nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise. e e Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen ist zu beachten. A e g
i N 5 - . i i ‘ eine Ein Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante konstruktiv erforderliche _ ‘ . _
wo | A\ | PONPD/SD/WD N \w* \6' g & i 2 Noligesdishse] dls pisaetmas genehmigte Bebauung i ey Geﬁumtbetruchtungfmubﬁs fer plunehrlstscgle febmtsehorokter (olso die allgeme Fullpfette mit max. 0,50 m ist zuldssig. Pflanzgebot A Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2014 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
R —r ) ] Erdgeschoss + Dachgeschoss als HéchstmaB bestehende Wohngebiiude Zweckbestimmung des Dorfgebietes) gewahrt bleiben. Heckenpflanzung auf mind. 3m breifen privaten Griinstreifen der Zeit vom 26.09. bis 28.10.2014 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der
. @ N i ] 4 T tié» H 3 1+D wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein darf : ) - ‘ o ) . ) = (max. Wuchshdhe innerhalb des Bewuchsbeschrénkungsbereiches von 4,50 m) Auslegung wurden ortsiiblich am 17.09.2014 bekanntgemacht.
)i % Untergeschoss ist zuldssig bestehende Neben- und Garagengebaude Fiir das Dorfgebiet West (MD—West)‘ wnfd' Ie<?|g||gh fﬂe Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die l . e Ty ) v Str 4Tr. 100-150
' @ Q i q 0,3  Grundfldchenzahl s Hahenpunkte (Bestand] Zuldssigkeit von Yorhaben richtet sich ier im Ubrigen nach § 34 BauGB analog, Cornus mes (Kornelkirsche) v. Str. 3Tr. 100-150 Aufgrund der Anderung und Ergnzung des Bauleitplanentwurfs wurde dieser in der Fassung vom 17.12.2014 mit der
MD-West ¢ g : . Nut 40§12 BauNVo 2.4 Garagen/Stellplatze Ligustrum vulgare (Liguster) v. Str. 6Tr. 100-150 Begriindung gemaR § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01. bis 10.02.2015 nochmals
(M3 gem. BaulVO) f RIS @ Geschossfldchenzahl fabasien g diaiiat fhi 1.2 MaB der baulichen Nutzung gemif § 12 Bau i : 4 Abs. Zeitvom 08.01. bis
o ’ @) Jd Ll e ot 0 Freeileliing;der N-Ergie ez G _ e e e - o - - : Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)  v. Str. 6Tr. 100-150 ausgelegt und wahrend desselben Zeitraumes die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nochmals
’ Das Maf der baulichen Nutzung wird fiir das Dorfgebiet Ost (MD-Ost) festgelegt durch Die Fldchen fiir 8ffentliche und private Stellplatze sind als nicht versiegelte Flachen beteiliet. Di | e Bsk : . i
S . @ e —e——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemd8 § 16 Abs. 5 BauNV0 ———— Baubeschrénkungsbereich der Freileitung Rerzfq?]feuen und zu %egrﬂnfen. i Rosa canina (Hunds-Rosea) v. Str. 3Tr. 100-150 3gti|zl%1[ﬁe|:neute Aus eliung es Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden ortstiblich am
e mE o el 4 . die Grundflichenzahl gema § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 UStirHng ARNTIGRIRIIgSIEL, iginosa (Wein-R Str. 3Tr. 100-150 et DEKEINTGR AR,
| ¢ o ' Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, gemdB § 22 und 23 BauNv0 Bewuchsbeschrankungsbereich der Freileitung E dlﬁ Gregghosscﬂ%rc]ﬁenzghl geman § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO “”3 l/’oger %Chcﬂeﬂgrsgpéine - Sboosfa me,gmsa IEinResel v Str. 3Tr
B ' die Zahl der Vollgeschosse als Hachstarenze gemdf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ und/ocer rasengi : —-—~9—--—-»—._ : ) , et
) w e owew | fle— |/ HYgo0 1 —-—— Baugrenze o—o— | eitung der Deutschen Telekom, unferirdisch a die Hohe der hau?ithen Anlage qem3n § 16 Abs. Nr. & BauNVo. Flachige Baum-/Strauchhecke auf offentlicher Grinflache
\ v—~'*"‘lr/63 - e @ ﬁ — P o B ' e 2.5 Einfriedungen und Stiitzmauern Carpinus betulus (Hainbuche) H3xv STU16-18 cm
| 1y — — -~ — 15m Anbauverbofszane der Kreisstr ) . " £
"‘. dAO A e 6§ (1 VerbekiratTok 1.3 Bauweise und Abstandsflichen Finfriedungen sind bis max. 150 m Hahe einschl. eines max. 0,15 m hahen Sockels zuldssig. ALER PRt (Feld ‘_o‘ho"“] iy STh Je-Alm
) o ‘ . ffentliche Verkehrsflachen Sichtdreieck (Anfahrsicht 3 m, Linge: 200 m Richtung Es gilt die offene Bauveise gem. § 22 BaukVO. Stiitzmauern zur Sicherung des abfallenden Gelandes sind bis max. 1,20 m Hahe zuldssig. Prunus avium (Vogel-Kirsche) H3xv  STU16-18 cm
% e e ~ ﬁ ; - i Es sind nur Einzelhauser, gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO zulissig. o Sorbus aria (Mehlbeere| H3xv  STU16-18 cm
'Q 1 @ S e e e A N N (N o IR BUgES R4S Btslchep EtmiRlentiongSiEEten) q 3.0 Empfehlungen/Hinweise Carpinus betulus (Hainbuche) Hei 2xv mB H 150-175
_ 65 [ b= Versorqungsstreifen / Gehweg Nutzungsschablone 14 Garagen/Carports/Stellpltze Die Regenwasser aus den Dachflichen sind auf jedem Grundstick mittels eines Regenriickhaltebeckens/ Acer campestre (Feldahorn) Hei Zxv mB H 150-175 Karl-Heinz Fitz
e T | Griinflichen , i 2 e . ; Zisterne von mind. 1m’ je angefangene 200m* Dachfldche aufzufangen. Crataegus monogyna (WeiRdorn) Hei 2xv mB H 150-175 ! ;
_ Rl 2 | 2B wat i Rl Bei Wahnungen von bis zu 65 m? Wohnfldche ist 1 Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen. ' , . Erster Biirgermeister
— [ LT s f i ‘ 5 private Griinflache gem. § 9 Abs. 1Nr. 15 u. 25 a BauGB (Pflanzgebot A) : ¥ (D Grundflchenza Geschossfichemza Bei Wahnungen ber 65 m? Wohnfléche und Einfamilienhausern sind 2 Stellpldtze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die Errichtung von Bauwerken, technischen Anlagen, Sport- und Freigeitanlagen* Straflen etc. Cornus sanguinea (Hartriegel) g S i
B bl 2371y = Py _— . T Ein Stauraum von 5,00 m zwischen Grundstiicksgrenze und Garage ist einzuhalten. innerhalb der Baubeschrdnkungsbereiche muss vorher von der N-Ergie Netz GmbH gepriift werden. Cornus mas (Kornelkirsche) v. Str. 3Tr. 100-150
. offentliche Griinflichen gem. § 9 Abs. 1Nr. 15 und 25 a BauGB (Pflanzgebot B) 1; u.l-s D.:n; g Bauplanungsrechtliche Genehmigungs-/ Zulassungspflichten bleiben davon unberihrt. Euoryings surapass (it fafiiteent w6t 3in To0550
PO/VPD/SD Haushyp Dachf 1ot
A \ , , B o L AN y Ligustrum vulgare (Liguster] v. Str. 6Tr. 100-150 5
. \\ Iﬁ i Fliche zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Nafur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauG Zwischen der genehmigten Stallanlage (MD-West] und dem Baufenster {MD-Ost) ist ein Mindestabstand von 35 m 4.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen / Griinordnung BrumspimsaiSkide) v St 3Tr. 100-150 DerSatzungsbeschlgss 2u dgnj Bebauungsplan wurde am .3.%..0KT. 2017, gemaR § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
/3\\ Tes1geagn i1 Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Pflanzgebot C Der Bebauungsplan ist ciamit in Kraft getreten.
/ i 1.6 Htihenlage der Gebdude gemal §9, Abs. 2 BauGB Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB Bdume ohne Standorthbindung auf privater Flache (pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum)
Schnitt (West-Osf) M 1:500 Die Erdgeschossfufibodencberkante der Gebdude darf auf der Hangseite max. 0,30 m dber dem nafirlichen Gelande s Kusalslels den BesintrdehtgurgervariNatar ord Landechatiim Sinnerdas i iz (3} BauGH sid meeh Obsfbéume H Itlom_ odell." Halbstamme _—
lIEgEI’i (VQI Schnitt West-Ost). dem Leitfaden zur Eingriffsregelung rein rechnerisch 1.765,7 m? Ausgleichsflache notwendig, woven sonstige Laubbaume I. Ordnung (Arfen wie Hochstdmme Pflanzgebot B) Gunzenhausen, ...... 2 ﬁu"zw .....................................................
s TISHOTERES L Hochstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngeb&uden gemdll § 9, Abs. 2 BauGB 1.447,7 m? innerhalb des Geltungsbereiches angerechnet werden konnen. Die verbleibenden 318 m* miissen Karl-Heinz Fitz
U Stiitzmauern ) o g L auferhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden. Hierfiir stehen noch ca. 269 m? auf dem Erster Burgermeister
S A Pro Gebaude sind nicht mehr als 3 Wohneinfeiten zulassig. Okokonto-Flurstiick Nr. 160/1, Gemarkung Streudorf zur Verfiigung. Auf diesem Flurstick wurden 2012
B 0G max. Wuchshshe ] eine Streuobstwiese und eine naturnahe Hecke angepflanzt. Weitere ca. 78 m® stehen auf dem
\—Q-y e il 0 SOJL‘ EG gl 1.8 ErschheBung Okokonto-Flurstiick Nr. 298/6, Gemarkung Frickenfelden zur Verfiigung, welches 2006 von einem Acker in
i ol * _%0 ; - - i ping & - ein extensives Grinland umgewandelt wurde. Damit werden insgesamt 347 m* vom Okokonto der Stadt ; ERMISCH
| 030" | KGfHG" i M 4:-.@_ é%ﬂ B:E E;;FéggﬁﬂgﬁﬂOlg:f\é?ntdfge};rgealzsg]g?eﬁnef“vilﬁg %i’rgEE',"]&'ﬂﬁéﬁfﬂﬂ'&hﬁimﬂgg}Em, Gunzenhausen abgebucht, wadurch der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch den Bebauungsplan Architekturwerkstatt Werner =1 LANDSCHAFTSPLANUNG
B L . " 5 ' B j@m,_éﬂ] ¢ ' g g T ,Stetten Nord“ verursacht wird, vollsténdig ausgeglichen ist. . DiplingH.Werner, Architekt r %Jﬂrgi] 'Ermiéﬁh Lucia Ermisch
: , & : - 5 e M 1:1000 Dipling.(FHIK Gerbing, Architekt G;‘:f;:i;ﬁe}m Ld“ds"“a”sg’:ff;:e:t?
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