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Nutzungsschablonen:
w1 [w2]
WA 1 WA 1]
0,35 0,3
: o | /&\
max. 3 WO max. 2 WO

Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

max. Anzahl der zulassigen

Allgemeine Wohngebiete
i. S. d. § 4 BauNvVO max. 2 WO  Wohnungen je Grundstticksparzelle

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 max. zuléssige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4

mit eigenstandiger Flursticksnummer

max. zuldssige Geschol¥flachenzahl (GFZ), z. B. 0,6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Il Zahl der max. zulassigen
Vollgeschosse: zwei

éE nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

L_; Hauptfirstrichtung fiir Haupt-
gebaude, zwingend

4. Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich
verbindliche Grundstiickszufahrten

5. Griinflachen

offentliche Grinflache

private Grinflachen

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Hauptffirstrichtung fiir Haupt-

gebaude, wahlweise

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Haltestelle 6ffentlicher
Personennahverkehr (Bus)

FuR- und Radweg

offentlicher Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

zu pflanzende Hecke
mit Ortsbestimmung

zu erhaltende Hecke

Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

(Interne AusgleichsmafRRnahme)
mit Teilflachennummerierung

Naturnahe Gestaltung der
Boschungen fir die
Regenriickhaltebecken

7. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft

zu pflanzende Baume ohne
Ortsbestimmung

zu erhaltender Baum

bestehender Baum
zu erhalten

bestehender Baum /
bestehende Hecke
Rodung zulassig

L

offene Ruckhaltung fiir Oberflaichenwasser aus
RRB 6 Planungsgebiet (Regenriickhaltebecken)

8. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

e Flache fur Versorgungsanlagen,
hier: Elektrizitat

o

gepl. Niederschlagswasserableitung /

VAN
V bestehende Abwasserleitung (unterirdisch)

Flache fir Versorgungsanlagen,
hier: Abfall

9. Sonstige Planzeichen

r -I gztiljznzgszrre?gr?;“gg:n 4300 Bemafiung in Meter, z. B. 3,0 m
fim wl Bebauungsplanes

iz}
Abgrenzung unterschiedlicher
’ o—o-o-0-0-o Nutzungen, z.B. unterschiedliches
8 el Sl SO MaR Bezugshshe f. zul. Gebzudehshe

. v Umgrenzung von Flachen — _______ Vorschlag neue
}///k fur Garagen und Carports Grundstiicksgrenzen
PEN i = o Zuordnung der Teilflache zu betreff.
e Flache fur gepl. Loschwasser- w2 Nutzungsschablone mit Angabe der
bevorratung 467,00

Bezugshdhe fiir zulassige
Gebaudehdhe in Meter 4. NHN

freizuhaltende Sichtdreiecke auf bevorrechtigte Stralle (Schenkelldnge 70 m im
Abstand von 3 m vom Fahrbahnrand der untergeordneten Strafe)

W1 Zuordnung der Teilbauflachen zu den Nutzungsschablonen, z. B. Zuordnung zu
Nutzungsschablone W1

Umgrenzung von Flachen zum Schutz gegen schéadliche
A A A A  Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
hier Larmschutz

Nutzungsschablone:

Teilgebiete, z.B. Teilgebiet 1 W1

Art der zulassigen Nutzung

z. B. allg.Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO WA Zahl der Vollgeschosse, z. B. zwei

max. zul. GeschoRflachenzahl (GFZ), z. B. 0,6

1]
; nur Einzel- und
Offene Bauwelse o Doppelh&user zulassig

max. Anzahl der zulassigen Wohnungen
je Grundstiicksparzelle mit eigenstandiger max. 2 WO
Flurstiicksnummer

max. zul. Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,3 0,3

Hinweise durch Planzeichen

—_— Verlauf Flurgrenzen 1520/151 Flurnummer

450m Hoéhenlinie (mit Hohenangabe {i. NN)
best. biotopkartierte Flache
mit Angaben der
Kartierungsnummer gem.
Bay. Landesamt fiir Umwelt

best. Bebauung

(Haupt-/Nebengebaude)

best. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(unterirdisch)

Sammelbehalter fuir Recyclingfraktionen

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmdler:

Baudenkméler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das nérdliche Drittel des Planungsgebietes
sowie der Geltungsbereich im Umfeld des festgesetzten Regenrlckhaltebeckens (RRB) sind als
Vermutungsflache fiir Bodendenkmaler einzustufen. Bodeneingriffe jeglicher Art in diesem Bereich bediirfen
einer gesonderten denkmalrechtlichen Erlaubnis dem. Art. 7. BayDSchG. Auch im Bereich der externen
Ausgleichsflachen A4, A5, A6, A8 und A9 koénnen Bodendenkméler vorkommen. Auch hier gilt der
Denkmalvermutungsverdacht gem. Art. 7 BayDSchG. Bodeneingriffe bediirfen auch hier einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Das Vorkommen archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fur den gesamten Geltungsbereich
grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmélern (u.a. auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegensténde etc.) sind unmittelbar geman der
geltenden Meldepflicht die Untere Denkmalschutzbehtrde im Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen,
BahnhofstralRe 2 (Geb&ude A), 91781 Weillenburg i. Bay., Tel. 09141-902-0 oder das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen.

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet akutell nicht bekannt.
Grundsétzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdéchtigen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zusténdigen
Fachstellen am Landratsamt WeiRenburg - Gunzenhausen sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu
informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
"Reutberg IlI" in Gunzenhausen

Bestandteile des Bebauungsplanes "Reutberg Ill" in Gunzenhausen in der Fassung vom 24.11.2022 sind als
jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

e Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen

e  Satzung mit textlichen Festsetzungen sowie Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im
Planungsgebiet und Pflanzschema

e Lageplan mit Verortung der naturschutzrechtlichen externen Ausgleichsflachen

Koordinatensystem:

Quelle: Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Lagesystem: UTM 32, ETRS89 / GRS80-Ellipsoid Mittelmeridian 9° (Steckenverzerrung beachten)
Hohensystem: Hoéhe Gber NormalHdhenNull (NHN) im DHHN2016 Status 170)

M 1:1000 ﬁl

0 50

Meter
Kartengrundlage (Flurkarte): Geobasisdaten
(C) Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

7.

8.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in seiner Sitzung vom 24.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Reutberg llI" in Gunzenhausen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

07.07.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit offentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Reutberg IlI" in Gunzenhausen, in der
Fassung vom 24.06.2021 hat in dem Zeitraum vom 14.07.2021 bis 19.08.2021 stattgefunden. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 07.07.2021 durch ortstbliche Veroffentlichung bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Reutberg IlI" in Gunzenhausen in der
Fassung vom 24.06.2021 hat im Zeitraum vom 14.07.2021 bis 19.08.2021 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Reutberg llI" in Gunzenhausen in der Fassung vom 25.05.2022
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 15.08.2022 bis 30.09.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Reutberg IlI" in Gunzenhausen in der Fassung vom 25.08.2022
wurde mit Begriindung und Umweltbericht gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom15.08.2022 bis
30.09.2022 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.08.2022 durch

ortstibliche Veroffentlichung bekannt gemacht.

Die Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.11.2022 den Bebauungsplan

"Reutberg llI" in Gunzenhausen einschlieBlich Begriindung

und Umweltbericht geman

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.11.2022 als Satzung beschlossen.

Gunzenhausen, den

Ausgefertigt:

arl-Heinz Fitz
Erster Blirgermeister

rl-Heinz Fitz
Erster Blrgermeister

2822-gemél § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)

hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplans "Reutberg Ill" in Gunzenhausen mit Begriindung, Umweltbericht und den

weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten.

Gunzenhausen, den ......cccooeeeeeins

Karl-Heinz Fitz
Erster Birgermeister

Bebauungsplan it
||Reutberg "I" HAUSEN

mit integriertem Griinordnungsplan

Stadt Gunzenhausen

Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen
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Kartengrundlage: Geobasisdaten
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung

Koordinatenbezug: UTM-System
Hohenbezug: nach NHN (Status 170)

Ubersichtslageplan M 1:25.000
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